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Kapitola I. - Shrnutiprospektu

Toto shrnuti pfedstavuje Uvod Prospektu a jsou v ném uvedeny zé&kladni informace o
Emitentovi a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti
neni vyCerpavajici a neobsahuje vSechny informace, které mohou byt pro potencio-
nalni investory vyznamné. Rozhodnuti pfipadnych investor(, zda investovat do Dlu-
hopisu, by mélo byt zaloZeno na zvazeni prospektu Dluhopisu a emisnich podminek
Dluhopist jako celku a na podminkach nabidky Dluhopist v€etné samostatného vy-
hodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z jejich potencialnich nabyvate-
IG. Emitent upozorniuje potenciondlni investory do Dluhopist, Ze v pfipadé, Ze u pfi-
sluSsného soudu bude podana Zaloba tykajici se udaju uvedenych v prospektu Dlu-
hopist, muze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfipadny preklad prospek-
tu Dluhopisu, vynalozené pred zahajenim pfislusného soudniho Fizeni, nebude-li pfi-
slusnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Emitent dale jako osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu je odpovédna za sprav-
nost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, zZe je shrnuti Prospektu zavadeéjici
nebo nepresné pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace
uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent Dale upozoriuje, Zze Prospekt nepfe-
loZil do jiného jazyka nez ¢eského.

Toto shrnuti, jakoZ i cely prospekt dluhopist byly vyhotoveny k datu 23.12.2011.

1. Struéna charakteristika Emitenta

Emitentem je spoleénost e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Roosevel-
tova 593/10, PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym sou- dem
v Brné, oddilu B, vloZzce 3663 (dale takeé jen ,Emitent).

Spole¢nost byla zaloZzena dvéma zakladateli bez vefejné nabidky k upsani akcii za-
kladatelskou listinou ze dne 26.10.2001. Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000,-
K&, ktery tvori 20 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100.000,-K¢&.
Pfedmétem cinnosti spole¢nosti je odborné poradenstvi v oblasti pojistovnictvi, fi-
nanci a realit, spole¢nost je registrovanym pojiStovacim makléfem, zabyva se taktéz
realitni ¢innosti. V pribéhu existence se spole¢nost zaradila mezi stabilné fungujici
spolec¢nosti s rostouci ziskovou bilanci.

2. Souhrnné informace o dluhopisech

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Roo-
seveltova 593/10, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE Il

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznadeni podle mezinarodniho

pis: systému c&islovani pro identifikaci cennych papird ne-

bylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE Il
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢&
Emisni podminky byly schvaleny Ceskou néarodni bankou pod &.j.: 2010/11087/570
dne 10.12.2010

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopisu.
Datum emise: 5.1.2011

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného je uveden
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v emisnich podminkach v bodé a) pismeno h.
Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno
Datum splatnosti dluhopisu: 5.1.2021

Platby z Dluhopist budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pred-
pisy platnymi a uginnymi v dobé provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam,
kde to budou vyZadovat dariové predpisy Ceské republiky, bude pfi vyplaté vynost z
Dluhopisti srdZzena a odvadéna pfislusna dan. Emitent nebude povinen provadét
jakékoli dalsi platby v souvislosti se sraZkou vyZadovanou dafovymi predpisy Ceské
republiky. Emitent nehodla podat Zadost o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regu-
lovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emisni podminky Dluhopisti byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky v CR
ze dne 10.12.2011, ¢&.. 2010/11087/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

3. Shrnuti historickych finan  énich tdaj U

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v Kapitole IV. - Finan¢ni Udaje o Emitentovi a ve spojeni s
nekonsolidovanymi Gcetnimi zavérkami Emitenta.

Popis k31.12.2009 k 30.6.2010 Kk 31.12.2010 |k 30.6.2011

Provozni vynosy 4833 13326 24460 13624
Finan¢ni vynosy 54 32 170 1040
Provozni naklady 4545 12581 23115 12883
Finan¢ni naklady 316 251 1463 1479
Hospodarsky vysledek 26 526 52 302
Aktiva 16899 31097 52887 85381
Vlastni kapital 2066 2533 1752 2054

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech za rok 2010 jsou zahrnuty trzby z 81% za ¢innost pojistova-
ciho maklére, z 1% za zprostfedkovatelskou €innost v oblasti hypote&nich uvér, z
2% za Cinnost UCetnich poradcl a z 16% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2010 jsou z 75% obsazeny Urokoveé vynosy z poskyt-
nutych Gvérd a pujéek a 25% obsazeny urokové vynosy z béznych Uctl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich nakladech za rok 2010 zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - ndjemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného
materialu v€etné PHM, odpisy majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalsi.

Ve finanénich nakladech jsou z 35% zahrnuty Groky z provoznich Gvérd, z 25% na-
klady spojené svedenim bankovnich GU¢td a z 40% naklady spojené s uroky z
doposud emitovanych dluhopisu.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosu a nakladd. U Emitenta jde o zisk.

4. Shrnuti rizik

Nasledujici shrnuti rizik pfedstavuje pouze stru¢ny prehled rizikovych faktord identifi-
kovanych ve vztahu k Emitentovi a k Dluhopisim. Podrobnéjsi Udaje o rizikovych
faktorech jsou uvedeny v kapitole Il. tohoto prospektu s ndzvem ,Rizikoveé faktory*.
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Rizika vztahujici se k Emitentovi

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho podnikanim. Jedna
se o tato dale uvedena rizika:

a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky, které popisuje
zejména, Ze vyrazné snizeni hospodaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské re-
publice muze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z
Dluhopisu.

b)Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti, kdy pfipadny dlouhodoby
neuspéch Emitenta pfi nakupu nemovitosti a jejich nasledném prodeji se ziskem
muaze v krajnim pfipadé vést aZ k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z
Dluhopisu,

c) Zavislost Emitenta na poskytovani uvéra a jejich splaceni, kdy pokud by doSlo k
podstatnému snizeni zajemcl o Uveéry, pripadné sniZzeni schopnosti klientd
Emitenta dostat svych zavazka vaci Emitentovi, mohla by tato skuteénost nega-
tivné ovlivnit celkovou finanéni situaci Emitenta a v krajnim pfipadé vést az k
neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

d)Riziko objemu zavazkl, které znamenda, ze s rastem dluhového financovani
Emitenta roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,

e)Rizika spojena s insolvenénim, soudnim a jinym Fizenim, kdy tato pfipadna fize-
ni mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisd,

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta, které popisuje, ze
pokud emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani,
muazZe to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodafeni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zavazkl z vydanych dluhopis.

Rizika vztahujici se k Dluhopis am

Emitent identifikoval urCité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisu.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:
g)Zmeéna pravnich pfedpisti muze ovlivnit hodnotu Dluhopisl, kdy mozné zmény v
pravni Upravé nebo v zplasobu aplikace pravnich predpisu statnimi organy mo-
hou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu,
h)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu, které znamena, Ze
pokud nebude Emitent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou vlastnici
dluhopist nuceni splaceni zavazku emitenta z dluhopist vyméhat soudni ces- tou,
i) Dluhopisy jsou nezajiSténymi zavazky, coz znamena, ze zavazky z Dluhopisu
nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé ne-
schopnosti Emitenta plInit své zavazky, se vlastnici Dluhopist vystavuiji riziku, ze
nebudou uspokojeni,
J) Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situaci, kdy vlastnik dluhopisu,
ktery bude chtit dluhopis prodat, se vystavuje riziku, Zze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5. Shrnuti informaci o v éfejné nabidce dluhopis U

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani fi-
nancnich pujéek fyzickym a pravnickym osobam a svoji realitni ¢innost v oblasti pfi-
meho nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
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zici na realitnim trhu a dosahovat tak vysSiho zisku, a dale zamér Emitenta poskyto-
vat finanéni ptjcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vech néakladd a vydaja v souvislosti s emisi Dluho-
pisu bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech na-
kupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani finan¢nich pujcek
fyzickym a pravnickym osobam.

Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopist dosahnout hrubého vy-
nosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopist prodanych v rdmci verejné nabidky a
jejich cené uréené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich podminek.

Odhad celkovych nakladu emise a odhadované gisté ¢astky vynosu emise Dluhopisu
je nasleduijici:

Naklady celkem: 4.066.800,-K¢&

Vynosy celkem: 36.601.200,-K¢

Jednéa se o interni naklady Emitenta a Investor nenese Zadné naklady &i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

6. Zavér shrnuti Prospektu

Prospekt Dluhopisu ani jejich emisni podminky nepfedstavuji vefejnou nabidku ke
koupi Dluhopisu. Zajemci o koupi Dluhopist jsou ohledné koupé Dluhopist povinni
ucinit vyhradné sva vlastni investi¢ni rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych v
prospektu a emisnich podminkach. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvéleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské
narodni banky. Emitent Zzada osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt dostane, aby
se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrZovaly.

Verejna nabidka Dluhopist mlze byt u¢inéna pouze v souladu s pfisluSnymi pravni-
mi predpisy, zejména s ustanovenim 834 a nésledujicich zdkona &. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.

Prospekt Dluhopist a emisni podminky Dluhopisl jsou zajemcim bezplatné dostup-
né v podobé brozury ve fyzickém sidle Emitenta, na adrese Rooseveltova 593/10, 602
00 Brno a déle v elektronické podobé na internetovych strdnkach emitenta www.e-
finance.cz.
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Kapitola Il. - Rizikovéfaktory

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopisu k zamysleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pied ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazZuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vy&et neni vy&erpavajici, nenahra-
zuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopisu a neni jakymkoli investi¢énim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemc o koupi
Dluhopisu by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospek- tu, jeho
pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopisu provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval pfedevSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a k
vydavanym Dluhopisum:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Zavislost Emitenta na poskytovani uvért a jejich splaceni

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu

Riziko objemu zavazku

Rizika spojena s insolvenénim fizenim

Soudni a jina fizeni

Konkurence v oborech podnikani emitenta

Zmeéna pravnich predpisU

10 Dluhopisy — nezajisténé zavazky

11. Mozna nizka likvidita dluhopist

©CoNok,rwNE

1. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceskeé republiky
Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodéarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré piijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodarské vykonnosti v Ceské republice &i piipadna pravni a politicka nestabilita
muaze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke sniZzené schopnosti nebo Uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

2. Zavislost Emitenta na nakupu a prodejinemovitos  ti

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, pfi¢emz
vhodné nemovitosti k nakupu a jejich naslednému prodeji vyhledava prostfednictvim
své dcefiné spolecnosti, realitni kancelafe e-Finance Reality, s.r.o., proto jsou hos-
podarské vysledky emitenta z Casti zavislé na aktivitach dcefiné spole¢nosti e- Finance
Reality, s.r.o. Cinnost dcefiné spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o., coby rea- litni
kancelafe, je také zavisla na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery
ovlivituje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank pUj¢o- vat,
pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny Gveér), celkovy stavu eko- nomiky
v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Pokud by doslo k podstatnému omezeni
podnikatelskych aktivit dcefiné spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o., nebo
podstatnému snizeni poctu osob, které potiebuji rychle inkasovat kupni cenu za pro-
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dej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€¢nosti negativné ovlivnit celkovou finanéni
situaci Emitenta. Hospodarskeé vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spole¢nost
bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nac¢asovani prodeje, lokality, a
rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

3. Zavislost Emitenta na poskytovani Gv  éru a jejich splaceni

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je poskytovani finan€nich pujcek fyzickym a
pravnickym osobam, proto je jeho podnikani a hospodarské vysledky z ¢asti zavis- €
na existenci spotrebitell, ktefi financuji své potfeby touto cestou a dale na jejich
schopnosti plnit své zavazky vaci Emitentovi. Pokud by doSlo k podstatné zméné fi-
nancni situace téchto spotfebiteld a tim i k sniZzeni poc¢tu klientd, pfipadné snizeni
schopnosti klientdl Emitenta dostat svych zavazk( vici Emitentovi, mohla by tato sku-
te€nost negativné ovlivnit celkovou finanéni situaci Emitenta.

K zajisténi poskytnutych prostfedkd vyuziva Emitent zastavnich prav ve svij pro-
spéch na nemovitosti v majetku osob, jimZ poskytuje finan¢ni prostfedky, a to ve vysi
maximalné 80% hodnoty zastavované nemovitosti ke dni poskytnuti pajéky. Pokud
dluznik neplni své zavazky vyplyvajici z poskytnuté pljcky, vyuziva Emitent nékoli-
kastupriového komplexniho systému opatfeni, ktery zahrnuje v pfesné vymezeném
¢asovém harmonogramu podniknuti konkrétnich krokd, mezi které fadi vyzvy k spla-
ceni, nabyti splatnosti celé poskytnuté jistiny, uplatnéni zastavy a v konecné fazi
soudni vymahani pohledavky a exekuce majetku. Tento proces je ¢asové narocny s
ohledem na neustéale se zvySujici po€et soudniho vymahani téchto pohledavek a na-
slednych exekuci v celé Ceské republice. Emitentovi vSak zajistuje v témé&F 100 %
pripadl navratnost poskytnutych prostfedk(d. Emitent nemuze zarudit, Ze v ramci no-
vé poskytovanych puj¢ek se tato hranice v budoucnu nebude sniZovat. Pokud by do-
chazelo k zvySovani poctu pohledavek z titulu pajéek, které je nutné vymahat soudni
cestou, nebo exekuci, muze tato skute¢nost, vzhledem k ¢asové naroc¢nosti tohoto
zpUsobu vymahani pohledavek, z€asti negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emi-
tenta a jeho schopnost plnit zavazky z emitovanych dluhopisu.

4. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouciz ~ dluhopis U

V pfipadé, Ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist v&etné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su vCetné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolventnim Fizeni.

5. Riziko objemu zavazk U

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluZzeni Emitenta z
emisnich podminek Dluhopist, neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se
objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rds- tem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni
s plnénim z&vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

6. Rizika spojend s insolven €nim Fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahjeni
insolvenéniho fizeni. Emitent pIni své zavazky vici tfetim osobam fadné a v€as a neni
si védom d&innosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenéniho Fizeni
na Emitenta nebo jeho dcefiné spole¢nosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita opatfeni,
jako zéloha na néklady insolventniho Fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
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padé neopravnéného navrhu, kterd maji zabranit neopodstatnénym navrhum na za-
hajeni insolventniho Fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany. Vzhle-
dem k velice pomalému postupu ¢eskych soudu nelze vyloucit, Ze pokud bude tako-
vy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta podan, maze
trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto obdobi by
byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné projevilo na
jeho finanéni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na mozZnosti splacet vynos z
Dluhopisu, pfipadné v&as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pist budou muset své pohledavky na splaceni dluhopisu vicéi Emitentovi uplatnit v
insolvenénim Fizeni, a vlastnici dluhopisu se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist
vcetné jejich vynosu.

7. Soudni ajina Fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl G¢astnikem soudniho
sporu ani rozhodciho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finan¢ni
situaci, pfipadné emisi Dluhopist. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
Zzadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom Zadnych takovych nevyfeSenych sportu. Do budoucna vSak
existenci téchto spord nelze vylougit.

8. Konkurence v oborech podnikani emitenta

V soudasné dobé& pusobi v realitnim sektoru na Gzemi Ceské republiky n&kolik sto- vek
spole¢nosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent a
jeho dcefina realitni kancelar nebyli schopni obstat v této konkurenci, mize to ne-
gativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazku z
vydanych dluhopisu.

Taktéz konkurence v oblasti pojistovaciho makléfstvi, zprostiedkovani hypotecnich
avéru a finanéniho a Ucéetniho poradenstvi je zna¢na a pokud by Emitent nebyl scho-
pen obstat v této konkurenci muze to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodare-
ni Emitenta a schopnost dostat zavazk( z vydanych dluhopisa.

9. Zmeéna pravnich p fedpis G

Prava spojena s Dluhopisy vychéazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuze ¢init jakékoli zaruky tykajici se dopadu
moznych zmén v pravni Upravé nebo v zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi
organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu.

10. Dluhopisy — nezajist éné zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u
nichz kogentni ustanoveni obecné& zavaznych pravnich pfedpistu stanovi jinak. V
dasledku toho se pfipadni viastnici Dluhopist vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to vCetné zastaveni vyplaty uroku i jistiny nebo ztraty vyznamné ¢&asti své investice v
pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) Upadek.
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11.MoZna nizka likvidita dluhopis

Vzhledem k tomu, Zze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, Ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
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Kapitola lll. - Emisni podminky dluhopis G E-FINANCEIl a

dalSi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Emisni podminky dluhopis G E-FINANCE Il

a) Nalezitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

k.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Rooseveltova 593/10, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE I

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikadni oznadeni podle mezinarodniho

pis: systému cislovani pro identifikaci cennych papirQ

nebylo pridéleno.

Jiny Udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE I
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢
Emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Ceské néarodni banky ze dne
10.12.2010, ¢&.j.:2010/11087/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a nizSim emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 5.1.2011

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet viast-
nika dluhopisu oproti jeho predlozeni v sidle emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnik dlu-
hopisu vedenym emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery pfedlozi plnou
moc opatfenou Ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastnik( dluhopist vedenych emitentem. Splaceni dluhopisu
bude provedeno pfevodem na uc€et uvedeny vilastnikem dluhopisu a to nejpoz-
déji do 14 dnu ode dne predloZeni dluhopisu. Za den splaceni se povaZzuje den,
kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu emitenta.

Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno

Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vySi v misté a zpusobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkéach.

Datum splatnosti dluhopisu: 5.1.2021

b) Podoba dluhopisu:

Dluhopisy jsou v listinné podobé na jméno. Jsou vydavany jako individualni dlu-
hopisy v poctu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K&. Kazdy z dluhopist nese
Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném
emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Prevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v zahranigi. K Gg&innosti pfevodu vaéi
emitentovi se vyZaduje z4pis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnikd
dluhopist; emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

c) Emisni lhata:

Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 24 mésicu od data emise.
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Vydéavani dluhopist zabezpecuje emitent. Emitent si vyhrazuje pravo vydat dlu-
hopisy v prfedpokladaném objemu i po uplynuti emisni Ihuty.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 10.167,-K&. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o ¢astku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize pfedchézejicimu 5.1. (patému lednu) podle BCK — standard 30E/360,
tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi troku 7,0 % p.a.
Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

Obdobi Emisni kurz | Obdobi Emisni kurz
5.1.2011 10 167 K& 5.1.2017 15 258 K¢é
5.1.2012 10 879 K¢é 5.1.2018 16 326 K&
5.1.2013 11 640 K¢é 5.1.2019 17 469 K&
5.1.2014 12 455 K¢é 5.1.2020 18 692 K&
5.1.2015 13 327 K& 5.1.2021 20 000 K¢é
5.1.2016 14 260 K&

e) Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu ¢ini 80.000.000,-K¢.
Objem emise nebude zvySovan.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopisu je sidlo emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopist
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo predlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni (et emitenta tak, Zze na
dluhopis bude vyzna¢eno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob)
anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlit& prvniho viastni- ka
dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopist a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem pfedani je sidlo emitenta.

g) Zpusob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypoctenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let po upséani dluhopisu a
nizSim emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. n) téchto emisnich podminek nebo v pfipadé splaceni dluhopisu pfed
dobou splatnosti, kdy narok na splaceni vznika vlastnikovi dluhopisu ze zakona
je vynosem dluhopisu rozdil mezi hodnotou emisniho kurzu dluhopisu
vypocteného dle pism. d) téchto emisnich podminek a platného ke dni zverej-
néni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu a nizSim emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni viastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpist
Ceské republiky, a to podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmd, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpist. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu
dluhopisu (Uroku) srézena dan ve vySi 15%.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu zabezpecuje
emitent sam.
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j) Proml€eni prav z dluhopisu:
Promléeni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a promlcuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

k) Zplsob oznamovani svolani schiize vlastnik dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnikd dluhopisu, jakoZ i zpisob uvefejiiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
uverejnéni.

l) Rating emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpusobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

m)
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

n)

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, Ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni
zverejnéni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu u¢inénému na
webovych strankach spole¢nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Emitent po
zverejnéni oznameni o prfed€asném splaceni dluhopisu zaSle toto oznameni
vlastnikim dluhopisu zapsanym v seznamu vlastnikd na jejich posledni znamou
adresu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén Zzadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve |haté nejdfive 60 dnu pred a nejpozdéji patnacti dnt po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pficemz tak musi ucinit osobné v sidle emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen ve
Ih(té 60-ti dnt ode dne podani zadosti vlastnika dluhopisu tak, ze emitent splati
vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upséani dluhopisu.

p)
Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika i

pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena, datum splatnosti kupni ceny bude 3 nebo 6 mésict ode dne uzavreni kupni
smlouvy, vlastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis emitentovi
s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych Gdaji osoby,
na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do podepsaného
rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi bude
vypodtena tak, Zze emisni kurz dluhopisu stanoveny emitentem platny v den
dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé tfi- mésiéni
splatnosti kupni ceny, nebo 0 10% v pfipadé Sestimésic¢ni Ihuty splat- nosti kupni
ceny.
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q)

Emitent v souladu s § 21 odst. 7 zdkona €. 190/2004 Sb. vyjima z okruhu zmén
zasadni povahy veSkeré navrhy na pfeménu emitenta, kterymi dochazi k fazim
formou slou€eni a ve kterych emitent jako nastupnicka spole¢nost prebira 100%
majetku zanikajici spole¢nosti, u které emitent vlastni 100% podil.
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2. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisum

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisum jsou uvedeny Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory*, spole€né s rizikovymi faktory vztahujicimi se k
Emitentovi.

Jedné se o nabidku dluhopist s datem emise 5.1.2011, kdy emisni Ihuta byla stano-
vena na 24 mésicu od data emise a tedy kon¢i dnem 5.1.2013. Vzhledem k tomu, ze
platnost prospektu dluhopist je maximalné 12 meésicu, predklada emitent tento novy
prospekt dluhopist, ktery navazuje na predchozi nabidku. K datu vyhotoveni tohoto
prospektu bylo na zakladé predchozi nabidky dluhopisd E-FINANCE Il upsano a
predano upisovatellim celkem 2.476 ks dluhopist E-FINANCE I, tyto dluhopisy byly
upsany za emisni kurz celkem ve vysi 25.787.970,-K¢&, a k dalSimu upsani je z celko-
vé vySe emise tedy k dispozici 1.524 ks dluhopist E-FINANCE II.

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani fi-
nancnich pujéek fyzickym a pravnickym osobam a svoji realitni ¢innost v oblasti pfi-
mého nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
zici na realitnim trhu a dosahovat tak vysSiho zisku, a dale zamér Emitenta poskyto-
vat finanéni ptjcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vech néakladd a vydaja v souvislosti s emisi Dluho-
pisu bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech na-
kupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani finan¢nich pujcek
fyzickym a pravnickym osobam.

Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopist dosahnout hrubého vy-
nosu odpovidajiciho nasobku poc&tu Dluhopist prodanych v ramci vefejné nabidky a
jejich cené uréené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich podminek.

Odhad celkovych nakladl emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise Dluhopist
je nasleduijici:

Naklady celkem: 4.066.800,-K¢

Vynosy celkem: 36.601.200,-K¢&

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese Zadné naklady Ci poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

Dluhopisy jsou listinné, na jméno. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vzta-
hu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastnikl vedeném Emiten- tem,
neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investort, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopisi neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.
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K uginnosti pfevodu vuc¢i Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v
seznamu vlastnik( dluhopist. Emitent je povinen provést takovou zménu bezpro-
stfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je 1 ks dluhopisu. Maximalni ¢astka Za-
dosti o koupi dluhopisu jednim upisovatelem je 100 ks dluhopisu. V pfipadé, Ze oka-
mzita poptavka potencialnich investori pfesahne zbyvajici pocet Dluhopist, které
budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet nabyvanych dluhopisu
rovnomeérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kraceni ve smyslu pfi-
délené Castky bude zaroven pfitomnym investorim ihned oznadmeno. Objem emise
nebude navySovan. Emitentem nebudou na vrub nabyvatel( Guétovany Zadné nakla-

dy.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se na-
bidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a prislusny zpasob nabidky nebo prodeje
vztahuji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZzena vSechna pfislusna nafizeni a omezeni, kterd se na takovou osobu a
prislusny zplGsob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu véetné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopisu.

Emise Dluhopisl byla schvalena rozhodnutim predstavenstva ze dne 20. fijna 2010.

Emisni podminky Dluhopist obsazené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 10.12.2010, ¢&.j.: 2010/11087/570, vedeném pod
spisovou znackou Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

Tento prospekt Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne 31.1.2012, ¢.j.: 2012/1037/570, vedeném pod spisovou znackou Sp/2012/1/572,
které nabylo pravni moci dne 1.2.2012.

Vydani Dluhopist se Fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpist, zakonem &. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem €. 591/1992 Sh., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich pfedpist a Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o
Udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zverej- novani téchto
prospektl a reklam.

Prava spojena s Emisi Dluhopisu, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany Vv této kapitole bodu 1. ,Emisni podminky dluhopisti E- FINANCE
[I“. V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vy- hotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k Zadné negativni zméné ve financéni situaci Emi- tenta, ktera
by byla v souvislosti s emisi Dluhopisl podstatna.

K datu vydani tohoto Prospektu a v pfedchozich 12 mésicich nebyl Emitent u¢astni-
kem Zadného soudniho sporu ani rozhod¢&iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny vliv na finanéni situaci Emitenta nebo skupiny. K datu vydani tohoto Pro-
spektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si zaroven neni védom zadnych takovych
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nevyfesenych spord. Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych prav-
nich predpisu Ceské republiky. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu dlu-
hopisu (Uroku) srdZzena dan ve vysi 15 %. Emitent je odpovédny za srazku dané u
zdroje.
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Kapitola 1V. - Udaje dle na Fizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o na  bi-
zenych dluhopisech

1. Odpov édné osoby

1.1. Udaje o osobach odpov édnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Roo-
seveltova 593/10, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstiiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimZ jménem jednaji pred-
sedkyné predstavenstva Lenka Chladkova, r.€. 645502/1111, trvale bytem Brno, So-
kolska 767/7, PSC 60200, a ¢&len predstavenstva Mgr. Tomas Hanak, r.¢.
770915/3804, trvale bytem Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00.

1.2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Zze nebyly zamlZzeny zadné skute¢nosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlaSuje, Ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finanéni Udaje obsazené v Uc€etnich zavérkach za posledni dvé
ucetni obdobi konc¢ici k 31.12.2009 a 31.12.2010 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

Lenka Chladkova Mgr. Tomas Hanak
pfedsedkyné pfedstavenstva Clen pfedstavenstva

2. Opravn éni audito Fi

Historické finan¢ni Udaje, uvedené vtomto prospektu, byly ovéfeny auditorem Ing.
Petrem TureCkem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au- ditort
Ceske republiky s Cislem osvedceni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Kompletni auditované ucCetni zavérky e-Finance, a.s. za uCetni obdobi koncici
31.12.2009 a za ucetni obdobi kon¢ici 31.12.2010 jsou nedilnou soucasti tohoto pro-
spektu.

3. Vybrané finan €ni udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v kapitole Finanéni Udaje o aktivech a zavazcich, financni
situaci a zisku a ztratach emitenta a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zaver-
kami Emitenta.
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Popis k 31.12.2009 Kk 30.6.2010 Kk 31.12.2010 |k 30.6.2011

Provozni vynosy 4833 13326 24460 13624
Finan¢ni vynosy 54 32 170 1040
Provozni naklady 4545 12581 23115 12883
Finan¢ni naklady 316 251 1463 1479
Hospodarsky vysledek 26 526 52 302
Aktiva 16899 31097 52887 85381
Vlastni kapital 2066 2533 1752 2054

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech za rok 2010 jsou zahrnuty trzby z 81% za ¢innost pojiStova-
ciho maklére, z 1% za zprostfedkovatelskou €innost v oblasti hypote€nich avérd, z
2% za Cinnost UCetnich poradcl a z 16% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2010 jsou z 75% obsaZeny urokoveé vynosy z poskyt-
nutych Gvérd a pujcek a 25% obsazeny urokové vynosy z béznych actl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich nakladech za rok 2010 zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného
materialu v€éetné PHM, odpisy majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou z 35% zahrnuty Uroky z provoznich Gvérd, z 25% na-
klady spojené svedenim bankovnich U¢tu a z 40% naklady spojené s uroky z
doposud emitovanych dluhopisu.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosu a naklad. U Emitenta jde o zisk.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory movi-
tych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztahu a kratkodoby finan&ni majetek tvofeny Ucty v bankach.
Narast aktiv emitenta v obdobi 31.12.2009 az 30.6.2011 nastal v dasledku inkasa
vynosu finanénich prostfedk( z prodeje predchozi a stavajici emise dluhopist emi-
tenta a dale uplatnénim ¢asového rozliSeni nartistu hodnoty diskontovanych dluhopi-
su, ktera zbyva do jejich splatnosti, pfiemz toto ¢asové rozliSeni se promita také do
pasiv (viz. . 64 a . 98 rozvahy emitenta) a dale v dusledku avéru a pajéek poskytnu-
tych emitentem majoritnimu akcionafi emitenta, spole¢nostem jim ovladanym a dce-
finym spole¢nostem emitenta.

Narlst provoznich vynosu a provoznich nakladu emitenta v obdobi 31.12.2009 az
31.12.2010 je zpusoben zavedenim nového pojistného produktu pojisténi vozidel e-
Finance Motor ve spolupraci s Allianz pojistovnou, cozZ je skupinova pojistna smlouva
kde emitent vystupuje coby pojistnik a klienti se do této skupinové pojistné smlouvy
prihlasuji coby pojiSténé osoby a tedy prispévek klientd na pojistné je vynosem emi-
tenta, ktery hradi nasledné pojistiteli pojistné za pfihlaSené vozy, coz je nakladem
emitenta.

4. Udaje o Emitentovi

4.1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., kterd byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663. Spole¢nost je zaloZena na
dobu neurgitou. Sidlem spoleénosti je Ceskéa republika, Brno, Rooseveltova 593/10,
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PSC 602 00. Emitent se pii své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
ktereho je zaloZzen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se ¢innosti emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, zakon ¢. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, v plathém znéni, zakon €. 38/2004 Sb., o pojistovacich zprostfedkovate-
lich a likvidatorech pojistnych udalosti, v plathém znéni, zakon &€. 363/1999 Sbh. o po-
jistovnictvi ve znéni pozdéjSich pravnich predpist, zadkon €. 37/2004 Sb. o pojistné
smlouvé ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu. Telefonni &islo do sidla emitenta je
549 250 597, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.cz.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem realitni
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole€nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese v
centru Brna, a slouZzila také k propagaci znacky e-Finance a podpofe aktivit skupiny e-
Finance. Ke dni 1.10.2011 spolec¢nost e-Finance Café, s.r.0. smlouvou o prodeji ¢asti
podniku provoz zmifiované kavarny prodala a ukoncila tak svoji hlavni ¢innost. K
tomuto kroku spole€nost pfistoupila v dusledku rozhodnuti emitenta jako jediného
jejiho spoleénika.

K datu vydani tohoto prospektu emitovala spolec¢nost celkem 2 emise dluhopisu, pfi-
c¢emz tento prospekt je prospektem dluhopist 2. emise.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole€nosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytu a nebytovych prostor.

4.2. Investice

Ode dne zvefejnéni posledni u€etni zavérky Emitent nerealizoval Zadnou vyznamnou
investici, kterd by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spole¢nosti a zadné
budouci takové investice neplanuje a jeho fidici organy se k Zzadné budouci takové
investici nezavazaly.

5. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je poradenskou finanéni spole¢nosti zamérujici se na tyto formy pod-
nikani:
» Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcu
» Cinnost investi¢niho zprostfedkovatele
* realitni ¢innost
» Cinnost pojistovaciho maklére
« ginnost Ucetnich poradcu

5.1. Hlavni €innosti

Od svého zaloZeni se Emitent zaméfuje na: 1) Poradenskou a zprost Fedkovatel-
skou €innost v oblasti financi , zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondu — jedna se
o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR %
hodnotach do 35 mil. KE a dale zejména o investice do nasledujicich investi¢nich
fond(: akciové fondy - zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regional-
ni, akciové fondy - s investi¢nim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy,
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dluhopisové fondy pro stfednédobé investovani. 2) Poradenskou a zprost fedkova-
telskou €innost v oblasti financovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o
poradenskou &innost v oblasti poskytovani hypotéénich Gvért obéantim CR na nakup
rezidencnich nemovitosti. Emitent predklada klientiim zamyslejicim koupit rezidenéni
nemovitost nabidky na financovani koupé& nemovitosti od nékolika bankovnich insti-
tuci a poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybe-
re nékterou variantu z pfedloZenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni Gvéro-
vé smlouvy mezi bankovni instituci a klientem. 3) Poradenskou ¢&innost v oblasti
strategického Fizeni podnik G a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a
vedeni Gdetnictvi malym a stfednim soukromym organizacim na Gzemi CR. 4) Pora-
denskou a zprost Fedkovatelskou €innost v oblasti kryti pojistnych rizik . Jedna se
0 organizaci vybérovych Fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnan- cu
organizace, popfipadé jinych souvisejicich rizik s €innosti organizace. Klienty Emi-
tenta v této oblasti podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a
verejnopravni instituce predevSim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi
zejména ob&anim CR, tykajici se vyb&ru vhodného pojistitele soukromého pojisténi.
5) Realitni €innost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu
rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR, koupé& a nasledny prode;
zejména rezidenénich nemovitosti na izemi CR. Soug&asti realitni ginnosti emitenta je
i zajiStovani pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inZenyrskych ¢innos- ti
v oblasti nemovitosti.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfedevsim posileni jeho pozice na realit-
nim trhu zejména pfimymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodno-
covanim a naslednym prodejem.

DalSim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je poskytovani neucelovych financ-
nich puj¢ek fyzickym i pravnickym osobam do maximalni vySe 3 mil. K¢ a to jako ne-
bankovni finanéni instituce. Podminkou poskytnuti puj¢ky bude vlastnictvi nemovitos-
ti, jejichz trzni hodnota musi dosahovat alespori dvojnasobku poskytnuté pujcky.
Nemovitost bude pouZzivana jako zastava proti poskytnuti pajcky.

VySe uroku bude smluvni a to v rozmezi 8-25% ro¢né, jehoz vySe se bude odvijet od
parametru puajcky, jako jsou napf. vySe a délka trvani pujcky, bonita dluznika, likvidita
pfedmétu zastavy a dalsi.

5.2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika.

V roce 2010 dosahl HDP Ceské republiky rast 2,2 %. Rast byl vysledkem zlep3eni
vnéjSiho prostredi, ze kterého profitovala zvySena produkce zpracovatelského pra-
myslu a vy33i obrat zahraniéniho obchodu. Ceska ekonomika nicméné nadale zasta-
v poznamendéna strukturalnimi zavislostmi, které ji ¢ini vysoce citlivou na vyvoji
ekonomického cyklu v zahrani€i a ovliviiuji jeji celkovou mezinarodni konkurence-
schopnost. Pramyslova produkce vzrostla meziro¢né o 10 %. Ve vysledcich se pro-
jevil zejména rychly vyvoj némecké ekonomiky, na které je domaci primysl zna¢né
zavisly.

V roce 2011 se Ceska ekonomika nachazi nadale na sestupné trajektorii. Zpomalo-
vani jejiho rustu pokracovalo v meziro¢nim srovnani i ve 3. Ctvrtleti 2011, plynule jiz
Ctyfi kvartaly za sebou. Proti 2. Ctvrtleti uz HDP poklesl. Jestlize vSak ve 2. Ctvrtleti
zpusobil zpomaleni ¢eské ekonomiky vnéjsi vliv v podobé nedekaného vypadku za-
hraniéni poptavky, ve 3. &tvrtleti jednoznacéné prevazoval vliv faktort vnitfnich. Eko-
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nomika CR mezikvartalné klesla, zatimco vykonnost ekonomiky EU stoupla a dokon-
ce svUj rast zrychlila, v Némecku vyraznéji nez pramér EU 27. Prvorfadou pfi¢inou
zpomaleni HDP CR tak neni zahraniéni, ale tuzemska poptavka. HDP stoupl ve 3.
Ctvrtleti roku 2011 meziro¢né o 1,2 % oproti 2 % ve 2. Ctvrtleti. Mezikvartalné jiz za-
znamenal pokles o 0,1 % po pfirastku o 0,2 % ve 2. Ctvrtleti. Vysledky jsou pod ev-
ropskym pradmérem. Za tfi &tvrtleti pfitom HDP Ceské republiky jest& meziroéné rostl o
2 %. Podle vysledkd konjunkturnich prazkumi sméfuje ¢eskad ekonomika do tech-
nicke recese.

Poradenstvi a zprost Fedkovani v oblasti financi

Co se ty€e poradenského a zprostfedkovatelského trhu v oblasti financi, na kterém
emitent pUsobi, je tento trh zasazen krizi nejméné a dlouhodobé vykazuje kontinualni
rust.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské Republice v roce 2010 pokragoval ve stagnaci, predevsim ab-
senci poptavky. Propad poptavky byl zptsoben také ,odéerpanim“ ¢asti poptavky z
minulych let (zména DPH u stavebnich praci a s tim spojené oCekavané zdrazeni
nemovitosti a uspokojenim bytové potfeby silnych ro¢nikd). Dle informaci ¢eského
statistického Uradu (viz. internetova adresa
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od roku
2005 v prameéru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat az ve druhé poloviné roku 2008.
V na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v praméru na urovni 95% roku 2008.
ZaCatkem roku 2010 doSlo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh pokracoval
v sestupné tendenci byt podstatné mirné&jSi nez propad z roku 2009.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverej-
nénych zminénou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina Gvér(i v CR byla poskytnuta v &eskych koru- nach,
diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokdm a s nimi spojenym dopa- diim na
schopnost splaceni drziteld hypoték. Rezidenéni trh zaroven tvofila z 90 % domaci
poptavka pro zajisténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahraniéni a spekulativni
zajemci byli v minorité.

HypotecCni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisna pravidla, diky
kterym bylo t&Zké ziskat hypotéku bez dostate¢ného pfijmu, pfip. zajisténi. Ceské
hypote¢ni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich Gvérova
portfolia jsou kvalitni.

Emitent ma devitiletou zkuSenost s pusobenim na vySe popsanych trzich a prostfed-
nictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym poskyto-
vatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlasuje, Ze jeho postaveni v hospodarské soutéZi vzhledem ke konku-
renénim subjektim neni mozné objektivné posoudit.
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Clenéni celkovych p Fijma Emitenta podle kategorie ~ éinnosti

Popis k31.12.2009 k 30.6.2010 k 31.12.2010| k 30.6.2011
Celkové vynosy 4887 13358 24630 14664
Z toho:

Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta 3020 11476 20181 10110
Zprostredkovani hypotécnich avéri 124 43 929 0
Realitni ¢innost 1200 1540 3803 3204
Cinnost Gcetnich poradc(i 543 299 547 279
Poskytovani spotrebitelského Uvéru 1019
Ostatni 52

Udaje jsou uvedeny v tisicich Ké&.
6. Organiza €ni struktura

6.1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupin &

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent sou¢asti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu 8§ 66a Obchodniho zakoniku.

e-Finance, a.s.
matefska spole¢nost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance Café, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefinna spolecnost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou tfi dcefinych spoleCnosti: e-Finance Reali- ty,
s.r.o., e-Finance Café, s.r.o. a Czech Property Fund, s.r.0., ve kterych vlastni 100%
podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spolec¢nost e-Finance Reality, s.r.o. je poskytovatelem komplexnich realitnich sluzeb
na trhu v Ceské republice.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceské republika

Den z4pisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finan ¢ni udaje o spole ¢énosti e-Finance Reality, s.r.o.
Nasledujici finan¢ni tdaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spole€nosti, které jsou pristupné ve sbirce listin obchodni-
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ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité

internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2009 k 31.12.2010

Provozni vynosy 11027 6370
Finan&ni vynosy 3 1
Provozni naklady 10858 9596
Finanéni naklady 223 257
Hospodarsky vysledek -51 -3482
Aktiva 3193 6618
Vlastni kapital 209 -3273

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

e-Finance Café, s.r.o.

Spolec¢nost e-Finance Café, s.r.0. byla zaloZena za u¢elem propagace skupiny e-
Finance. Jeji hlavni €innosti je provozovani kavaren a reklamni €innost.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Café, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Kozi 26/4, PSC 60200, Ceska republika

Den z4pisu: 19. 11. 2007

Vybrané finan éni Udaje o spole ¢énosti e-Finance Café, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2009 k 31.12.2010

Provozni vynosy 1553 2018
Finan¢ni vynosy 0 0
Provozni naklady 2458 2726
Finan&ni naklady 24 1
Hospodarsky vysledek -929 -709
Aktiva 391 229
Vlastni kapital -905 -1614

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZena za ucelem nakupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.

Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 25554824 ) )
Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011
Vzhledem k tomu, Ze spole€nost zahajila svoji ¢innost v roce 2011, nejsou doposud

finanéni daje o spole¢nosti znamy.

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 24 (celkem 87)



7. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

8. Odhady zisku
Emitent nevypracovava zadné prognozy ani odhady zisku.

-

9. Spréavni, Fidici a dozor €i organy

9.1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleg-
nosti, jenz fidi ¢innost spolecnosti, jednd jejim jménem navenek a rozhoduje ve vSech
zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro- mady
nebo dozor¢i rady. Predstavenstvo spoleCnosti ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych &lent predstavenstva je
tfileté. Funkce ¢lena predstavenstva muize byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika

Mistopfedseda: lvo Skaroupka, r.¢. 710407/3900,
Brno, Cihlaiska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Clen: Mgr. Tomas Hanak, r.6. 770915/3804,
Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

9.2. Dozor ¢irada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych €lend dozor€i rady je tfileté.
Funkce ¢lena dozor&i rady muze byt zastavana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozor¢i rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskuteériovani
podnikatelské €innosti spole¢nosti. Dozorci rada pfezkoumava radnou, mimofadnou a
konsolidovanou, popfipadé i mezitimni t€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
Uhradu ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadeé.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi dozorcéi radu:

Pfedseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci od-
borného poradce

Mistopfedseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.€. 570422/2458,
Brno, Brat¥i Capka, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce

Clen: Petr Bar3a, r.6. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
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9.3. ProhlaSeni o st fetu zajm G na Urovni spravnich, Fidicich a dozor ¢€ich
organ u

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zzadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lenu

predstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.

10. Postupy dozor ¢€i rady

Dozorci rada:

- pFezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatreni,

- navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, kterd povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zameéry spole€nosti véetné finan¢nich plant, roz-
poctl, organizacni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlasSuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména Obchodni zakonik.

11. Hlavni akciona fi

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, a to ve vySi 90% akcii Emitenta.
Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Vzhledem k druhu akcii Emitenta(
v listinné podobé na majitele) se maze akcionéfska struktura stale ménit, aktuaini stav
struktury je objektivné pfedstaven pfi konani valné hromady. K datu vydani toho- to
prospektu nejsou Emitentovi znami Zadni dalSi akcionafi s vyznamnym vlivem na
vedeni spolecnosti. Majoritni akcionaf Emitenta je zaroven ¢lenem dozor¢i rady Emi-
tenta. Ridi se a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole&nosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zako-
nik.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkové Ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZené smiuvné.

12.Finan €éni Udaje o aktivech a zavazcich, finan €ni situaci a zisku a 0
ztratach emitenta

Financni Udaje za posledni dvé ucetni obdobi (tj. 31. 12. 2009 a 31. 12. 2010) v audi-
tované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora jsou
uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finan¢ni Udaje o emitentovi“ a jsou
nedilnou soudasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v bodu 2. této
kapitoly tohoto Prospektu. Finanéni Udaje za prvni polovinu U¢etniho obdobi, které
konéi k 31.12.2010, t.j. za obdobi od 1.1.2010 do 30.6.2010, v nekonsolidované
mezitimni UCetni zavérce nebyly ovéfeny auditorem a taktéZ udaje za prvni polovinu
ucetniho obdobi, které kon¢i k 31.12.2011, t.j. za obdobi od 1.1.2011 do 30.6.2011, v

nekonsolidované mezitimni U€etni zavérce nebyly ovéfeny auditorem.
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Emitent ma vuci majoritnimu akcionafi, spole¢nostem jim ovladanymi a svym dcefi-
nym spole¢nostem ke dni vydani posledni ucetni zavérky (30.6.2011) tyto pohledav-
ky:

Popis: splatnost arok. sazba: zlstatek jistiny:
Radek Jakubec 31.12.2014 9,0% 4 394 412 K&
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0% 307 683 K¢
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 8 373 006 K¢
Firmé& Czech Property Fund,s.r.0. 31.5.2014 14,4% 10 100 000 K¢&

Tyto uvéry byly poskytnuty (vyjma pohledavky za spole¢nosti Radek Jakubec, s.r.0.)
zejména za ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi spole¢nostmi
a u bytovych druzstev fyzickou osobou, jelikoz v téchto druzstvech nemuze byt ¢le-
nem pravnické osoba.

K avérim spole¢nostem e-Finance Reality, s.r.o. a Czech Property Fund, s.r.o. je
poskytovano zajisténi ve formé zastavniho prava k nemovitostem.

12.1. Udaje o soudnich a rozhod &ich Fizenich

e-Finance, a.s. neni Uc¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich fizeni zahaje-
nych béhem poslednich dvou ucetnich obdobi, ktera méla nebo mohou mit vliv na
financni situaci nebo ziskovost emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skutec-
nosti a obsahuje pravdive udaje.

12.2. Vyznamna zm éna finan €ni situace emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény finanéni Udaje nedoslo k Zzadné vyznamné zméné finanéni situace Emitenta, ktera
by méla vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

13. Dopl nujici udaje

13.1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000,-K¢& (slovy: dvamilionykorunéeskych). Je
rozdélen na 20 (slovy: dvacet) kusu akcii na majitele o jmenovité hodnoté 100.000,-
K& (slovy: jednostotisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie v podo-
bé listinnych cennych papird.

13.2. Spole éenska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notafského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téZ stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoZ i veSkeré zmény stanov
jsou uloZzeny ve shirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka €.
B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telskd smlouva, jakoz i Uplné znéni stanov spole¢nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole&nosti na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00.

14.Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici z emitovanych
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Dluhopisu. Neexistuje Zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost Emitenta.

15.VSeobecné informace o emisidluhopis

Emisni podminky Dluhopisi obsazené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 10.12.2010, &.j. 2010/11087/570, které nabylo
pravni moci dne 15.12.2010. Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢&. 190/2004 Sh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, za-
konem €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pred-
pist, zakonem ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpist a
Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsaZzené v prospektech a jejich for-
mat, uvadéni odkazu a zverejnovani téchto prospektd a reklam.

16. Zverejn éné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le€né s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spole¢nosti), na
které se tento Prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u e-
Finance, a.s. na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00. Do téchto doku-
mentu, vyro€nich zprav, zapisl z valnych hromad a zprav auditora je mozné nahléd-
nout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka ¢. B3663,
ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna.
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Kapitola V. - Finan €ni Gdaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych u€etnich zavérek e-Finance, a.s. véetné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi kon¢ici 31.12.2009 a 31.12.2010. PIné zné-
ni mezitimnich GCetnich zavérek za obdobi od 1.1.2010 do 30.6.2010 a obdobi od
1.1.2011 do 30.6.2011, neovérfené auditorem. Emitent nezpracovava konsolidovanou
ucetni zavérku, protoZze nesplfiuje zakonnou povinnost podle zdkona o uUcetnictvi C.
563/1991 Sbh. ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu, kdy podminky povinnosti ke
konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni 8 22a zakona o U¢etnictvi Uvedenou skutec-
nost doklada radny audit Emitenta.
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1. Ugetni zavérka za obdobi kon &ici 31.12.2009 véetné pfilohy a
auditorského vyroku
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Pliloha k pfizndni k dani
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Priloha k Géetni zavérce za rok 2009
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00

Prevaiujici pfedmét éinnosti: tinnost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poraded, realitni
cinnost,
ginnost pojistovacihe maklére

Datum vzniku : 18.12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

|. Obecné udaje:

1.1.0s0by s podilem 20% a vy3&im na zakiadnim jméni Ocetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec.........90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2009 - byly nasledujici:

Zména sidla spolefnosti — nova adresa; e-Finance, a.s.
Rooseveltova 593/10
602 00 Brmmo

1.3 Organizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2009 — zvoleni nového pfedsedy dozorci rady

1.4 Jména a pfijmeni &end statutarnich a dozortich organl:
Pfedstavenstvo:  Lenka Chlddkova - predsedkyné pfedstavenstva
lvo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Maor. Temas Hanak - &len predsiavenstva

Dozaordi rada; Radek Jakubec, M3c, MBA - pfedseda
JUBr. Jachym Kanérek — mistopfedseda
Petr Barka — &len

1.5 Nazev a sidio podniku, v némE ma Géetni jednotka vat3l neZ 20 % pedil na zakladnim jmeni
ajehao vyse: Gtetni jednotka ma podil ve firmé

1 e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Bmo

IC; 255 54 824

Padll na zakladnim kapitalu &ni 100%.
2 e-Finance Café, srr.o

Kozl 26/4, 602 00 Bmo

IC: 277 54 979

Podll na zékladnim Kapitalu &ini 100%.
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Priloha k ttetni zdvérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2003

1.6.Viy5e viastniho kapitalu k 31.12.2009 a aéetni hospodafsky vysledek za rok 2008

ovladanych spolednosti
" Spolefnost | Vyfe vlastniho kapitalu | Udetni hospodafsky
k 31.12.2009 vysledek za rok 2008
e-Finance Reality, s.r.o. 208 tis, K& 50 tis. K&
e-Finance Café, srr.o -805 tis. K& -029 tis. KE

1.7 Podet zamé&sinanch a osobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

Polofka Zaméstnanci celkem z taho!
iprﬂm&m‘g potet) gdrct pracovnlai
Csobni naklady calkem 14
zloho:
- mzdove naklady 14
- odmény £l.arg.spoleénost
- nakl.na soc.zabazpeéenl
- pakl.na zdrav.a ost pojist,
- gocidini naklady

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutdrnich organl a dozordich organi: nebyly
1.9.Vyse pujcek, zaruk a ostatnich pinéni

-Clendm statutdrnich organd : nebyly poskytnuty

-Cleniim dozortich organli - byly poskytnuty pajtky

Predsedovi dozorti rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byla poskytnuta bezlroéna
pujtka v Gastce 2 085 014 KE se splatnosti k 30.6.2011.

-Elendm fidicich organd | nebyly poskytnuty
Il. Informace o Gcéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zpiisob ocenenl
Zasoby nakupovans Pohzovac! cenou
Wytwotens ve viastni regii Habyly
HIM a DHIM va viasinl radi Nebyl
Cenng paplry a majetkows Glash Poiizovac! cenou

2.2. Zplscb stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetiu Reproduk.PC Zpisob stanoveni RPC
nebyio poudita

Strana 2 (celkem B)
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Priloha k Udetni zavérce e-Finance, a.s., |€ 262 72 504, za rok 2008

2.2.. Druhy vedigjSich pofizovacich naklad( zahmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zdsob: v roce 2008 nevenikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich

nakladl - nebyly

2.4.2. Zmény zplisobu ocefiovanl, postupl odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani poloZek
udetni zavérky a obsahového vymezen| téchto poloZek oproti roku 2008, divody zmén,
wytislenl penéinich Eastek t&chto zmén,

doklo k metodicksd zména — padily v deefingeh spoleénostech jsou plecengny ekvivalenci

2 5. Zplsaby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka

Zplsob stanoven|

Zdroj informach

Nebyly

2 6.Zpisob stanoveni odpisovych pltand a poiité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetli PouZita odpis. metoda | Perodicita odpisovan|
MNIM = G&etni Wehazi se z danevich | Rodnl die Zakona o
HIM - Géetnl odpisd danich z pfijmd
DNIM,DHIM Uetni i daf. odpis - Okamétty odpis bez
100% v ckamiiku periodicity
zapiaceni

lll. Doplfiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1, Zisk minulych ket = rozdéleni zisku minulych let spolatnikovi v roce 2009
v tastee 120 000 K& Snizena hodnota fadku £.82 Rozvahy.

Merozdéleny zisk k 31,12,2008 96 304,26 K&

Na .43 vykazu zisku a ztrdt — nakladové Uroky v Eastce 177 468 K. Jde o uroky
7 bankovnich Ovérd a vydanych diuhopisd. Z uvedené Gastky pledstavuje Gastka
B 658 K& nakladové Uroky z diuhopis( za dané Odetni obdobi.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po lhitd splatnosti: 303 tis.Kc
b) pohledavky v cizl méné: 0 tis KE ( Slovenskao)
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnost|
a) z obechodniho styku — 116 tis KE
b} v cizl méné - 0 tis. K&
c) z Uvarl a pajéek - nejsou
d) zavazky kryteé die zastavniho prava - ngjsou
f) souhmna vyée dalich zavazkl, které nejsou sledovany v béZném Uetnictvi - nejsou
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Pfiloha k GBatnl zdviree e-Finance, a.s., |G 262 72 504, 2a rak 2009

3.3, Vynosy z b&Zné tinnosti podle hlavnich Sinnasti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
SluZby 3633 tis.KE
2 toho polittovna 2 800 tis. K&
udetnictvl 543 tis. K&
ostatni 290 tis. K&

3.4 Myie majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&,
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
J.6.Finantni prongjem - nenl
3.7 Majetek, jehok trinl ocenéni je vyrazné vyEsl nez ocenéni v Ugetnictvi : neni
3.8.Trénl cena majetku odkoupengho po skongeni finantniho leasingu(dle odbomeho odhadu):
3.9 Investitni majetkové CP a majetkové O8ast] v tuzemsku a zahranigl (druhy CP a emitent(,
finanénl wynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o,
100% e-Finance Café, s.ro.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11 Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2008
HY za rok 2008 Ginil 104 320,18 K& a byl rozdélen nasledovné:

Zakonny rezervni fond 5% 1. v Edstce 5217, 00 Ké
Merozdéleny zisk v Gastce 859 113,18 K&

3.12. Zakladni kapital — po&et a druh akeii s uvedenim jejich nominalni vwie, nesplacenou éast
vikladu a thity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akell o jmenovité hodnoté 100 000,- KE znéjici na majitele, v fistinné

podobe
- zakladnl kapitél ve vy3l 2 000 000 KE splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou
3.14.Dopliujicl Gdaje k Rozvaze za rok 2009

Dne 26.8,2009 byla na zakladé smiouvy prodana nemovitos! — budova

v obei Kralice nad Osfavou, k.0, Kralice nad Oslavou.

Prodejni cena byla 1 200 000 K& Podle znaleckého posudku byla zjisténa pii prodeji
nedafova zirata z pozemku, kterd je uvedena v dafiovém pfiznani, v pfiloze &. 1 eddilu 1|
v Bastee 30 845 KE.

Strana 4 (celkem B)

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 39 (celkem 87)



Pfiloha k utetn| zévérce e-Finance, a.s., 1€ 262 72 504, za rok 2009

Na fadku &.24 Rozvahy — snizenl hodnoty podilu v ovl. a fizenych osobach
v e-Finance Café podle vyie viastniho kapitélu spoleénosti o 200 000 K&
a zvyseni podilu v e-Finance Reality o 109 000 K& (200 000 - 108 000 )
Celkern 300 000 - 81 000 castka 209 000 K&

Na tadku &.37 Rozvahy Je uvedena Gastka 1 050 000 K&
Jedna se o pofizen] nemaovitosti vedené jako zbodl.

Na fadku &.41 Rozvahy je uvedena castka 2 701 000 KE
Jde o pljEky poskytnute:
FO Radek Jakubec v Gasice 2 085 000 K&
Firm& Radek Jakubec, s.r.o. v Gastce 30 000 Ke
Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. v Gastce 576 000 K&
Ma fadku & 50 - nesplaceng Uroky za upsane viastni jméni v éastca 23 835 K¢
Na fadku &. 84 — Fap placené v r.2009, naklad r. 2010 v Castce ‘35227 KE

Casové rozlis. drokd emitov. diuhapist viéastce 1071826 K&
CELKEM 1107 053 K&

Na fadku &. 86 — vynosy roku 2008 zaplacen& v r. 2010 v Gastce 144 254 K&
Na fadku &, 76 — ocefovani podilu v deefinych spoleé. ekvivalenci 81 000 Ké
Na fadku &. 98 - emitované diuhopisy viastce 2220000 K&

Na fadku &.110 — srazkova dan za 3.0 2008 vewydi 4 500 Kc
Daf z pfijmG za rok 2009 ve wysi 12 200 Ké

DPHza Iv.Q 2009 ve vysl 21457 K&
Pieplatek na silnitnl dani vewydi - 177 KE
CELKEM v Gastce 37 980 K&

Ma fadku &. 114 — prostiedky piijaté do Gschovy na 2akladé smiuv o Gschové s klienty
e-Finance Reality v castce 2 745 462 K&
- skupinova pojistna smlouva — penize nejsou majetkem firmy
v Gasice 7 526 404 K&
— splaceny (vér firemni auto v Gastce 50 716 KE

CELKEM 10 322 582 K¢

Na fadku & 116 — bankovn| Uvér od Raiffelsenbanky (splaceny) v éasice 256 943 Ki
- bankowni Gvér od Raiffeisenbanky {splaceny) v Castce 261 474 KG
- bankowni dvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v éastee 176 751 Ké
CELKEM 694 168 K&
Koneéna splatnost Ovérl je v roce 2013, urokovd sazba 13,1%.
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Priloha k uéetni zdvéros e-Finance, a.5., IC 262 72504, za rok 2009

Ma fadku & 117 — bank. (vér revolvingevy od Komerdni banky v &dstce 500 000 Ké
- kontokorent od Raiffeisenbanky v astoe 258835 K&
CELKEM 789 836 K&

YV Bmé dne: 2.6:2010

Zpracovala:  Ing.Petra \Vingalkova

Lenka Chiadkova, v.r. Ivo Skaroupka, v.r.
pfedsedkyneé pfedstavenstva mistopfedseda pledstavenstva

Strana 6 (celkem &)
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Zprava nezavislého auditora

drfend akeionafim a sl itrning orgat L spoleinest

e-Finance, a.s.

Provedl jsem  audit  prilofend fddné  dfetnl sivérky  spolefnost e-Finante, o
1O 2RATIS04, widlem Brno, Reoseveltova 593710, PSC 602 00, tf.  romvidy
e rogvnhiovemu doni 31,12.2008, vikdnl siiku a stiaty, piehled o penéznich tocich za
ieetnl obdobl od 1.1.2009 do 31122008, @ pHilohy o béto dietnl gaviroe, voetnd. popiay
poadteh vwenamngch déetnjl metdd.

Odpovédnost statutirniho orgénu iéetni jednothky za Géetnl zdvérkn

Za sestuveni @ verne sobrazeni Gdetnd zavirky vsouladil s deskiml wEeiniml piedpisy
sodpovida statutirni omgan ¥iae uvedené spolecnosti. Soutdsti téio odpovednostl je
navrhnout, sevest a zalistdt nitni kontroly nad Sestavovanim o vErmym ‘zobrazenim
Acetnl mveiky tak; aby nealsahovala-vysnamaé pespraviosti gpasobens poidvodem ne b
chybou, zvalit a uplatiovat vhndné déetni metody s proviedét doné sttuaci primerene
ncetni odhady. '

Ddpeviédnost auditora

My itkolem je vydat nazikladé provedeného apdity virok K této Déeind shydree. Audit
juerm proved] o sollady se zakonem o auditorech, Mezinarodnini auditorskymi standardy
g mouviseficimi aplikadnimi dolozknmi Bomory puditord Ceske republiky, Vosouladu
s imito predpisy jgem povinen dodreoval elicke normy-a naplanoval & provest audit tak,
ahiych ziskal priméfenos fistoty, & Gécinieaverka neobsahuje wenamnd nespravriost

Audit salirnuje provedeni auditorskich postupily, jejichi cilem je ziskat dikani informace
o casthiach 0 skuteénestech uvedenich v idetni gaviree. Vybét duditorskich postupi
savial ma stk auditorn, veetné posougeni rizik, 3¢ Ofetni zaverkil obsabuje vysnamne
niesprivnost zpisobené podvodem nebos ohbybou. PR posuzovdni techio: rizik auditor
prhlédne kovillbimim lkontrotm, ktere-jsou relevantnl pro spataven] & virng Zobrasend
néeini mverky:  Cilem  posougeni ynitinich - kontrol je navrhnous vhoddne auditorake
postupy. nikell vjddtit s k octnnestl wnitfnich kontrol, Audit 82 zahrmaje puscuiéni
sprivnosti 8 vhodnost pougitich déetnich metod, phimétenosti adhadil provedepyeh
vaderiim et jednatkyi posouseni cellove presentace Gdetni muverky,

Domnivim: se, 2 wskang dukasml informece vofl dostateény s vhodny . ghlilard pro
vyvjaienl meho wroku. )
Vyrok auditora

Podle mého nazoru déetnl zdvirks podivd vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni eituace spoleénosti e-Finance, a4, k 31. 12, 2008 n nakladd, vinosd a
visledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2009 do 31.12.2009 v souladu s
éosloimi déetnimi predplay.

vl jsom oveds dietnl savérku spoleénost e-Finanee, s, k31 LLU0DA o rgje
zprAvi 2 dne 287, 2000 obsphovala virok bez vyhrad.

WV Bridedne 4, Semmin 2070
B /,/( oy

g "G\ Jng. Petr Turedek
[ m - auditor & osvddéent 1830,
I . | Brao, Chiddkevn 2, PSC 616 00
. CIR 3
4 LAy
W O .‘l. 0
e
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2. Ugetni zavérka za obdobi kon é&ici 31.12.2010 véetné pfilohy a
auditorského vyroku
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Nazev spoleénosti:
Sidlo spoleénosti;

Prevaiujici predmét Cinnosti:

Datum vzniku :
I(EQ:
DIC:

I. Obecné udaje:

e- Finance, a.s.

Priloha k Gaéetni zavérce za rok 2010
ve zkraceném rozsahu

Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
éinmost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradeci,

realitni €éinnost,

éinnost pojistovaciho makléfe

19. 12, 2001
26272504
CZ26272504

1,1.0soby s podilem 20% a vyi&im na zakladnim jméni Getni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech; Radek Jakubec. .. ... 890%

1.2.Zmény a dodatky v abchodnim rejstiiku za rok 2010 - nebyly.

1.3.Organizatni struktura, zasadni zmény v r. 2010 — nebyly

1.4.Jména a piijmeni &end statutdrnich a dozertich organd:
Predstavenstvo: Lenka Chladkava
Ive Skaroupka

— pfedsedkyné predstavenshia
- mistopfedseda pledstavenstva

Magr. Tomas Hanak - élen pledstavenstva

Dozoréi rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pledseda
JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Barsa — &len

1.5 Nazev a sidlo podniku, v n@m2 ma Géetni jednotka ve&isi nef 20 % podil na zakladnim jmeéni
a jeho wyie: Ucetn| jednotka ma podil ve firmé

1, e-Finance Reality, s.r.0.
Rogseveltova 583/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Padil na zakladnim kapitalu Einl 100%.
P e-Finance Cafe, s r.o,
Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu éni 100%.

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2010 a Gtetnl hospodafsky vysledek za rok 2010

oviadanych spolegnost

Spole&nost Vyée viastniho kapitalu Ugetni hospodafsky
k 31.12.2010 visledek za rok 2010
e-Finance Reality. s.r.o0. -3 273 tis. K& -3 482 tis. K&
e-Finance Café, sro0. | -1 614 tis. K& - 700 tis. K&
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Priloha k Gtetnl zdvérce e-Finance, a.s., |C 262 72 504, za rok 2010

1.7 Podet zaméstnancl a osobni naklady - zaméstnancl na dohodu o provedeni prace

Folozka Zamésinanci celkem 2 tofio:
(primérny podat) fidial pracoviial
2 0

Osobni naklady celkem 14

Z toha:

- mzdova nakiady B2

- hakl.na soc.zaberpadent

- niakl.na #drav.a ost pojist. 17

- secigini naklady 6

1.8.0dmény ostatnim élendm statutarnich organd a dozoréich organi; nebyly
1.8.Wyse pljésk, zaruk a ostatnich plnénl
-Elendm statutarnich organd : nebyly poskytnuty
Clentm dozoréich organi @ byly poskytnuty pOjcky
Predsedovi dozaoréi rady Radku Jakubeovi, MSe, MBA byla poskytnuta:

beziiroéna phjéka v Eastce 2 085 014 Kc se splatnosti k 30.6.2011
Urofena pujtka v &astce 1 000 000 KE se splatnosti k 31.12.:2011

-Elentim fdiclch ongand : nabyly poskytnuty
Il. Informace o (iéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1, Zplsoby ocenani

Druh majetku Zpasob ocenénl

Zasaby nakupovana ‘Pofizovaci cenou
Wytvolens ve viasini redi heby

Hibd 3 DHIM ve visatnl radi Makbiy

Cenné papiry 8 majethove Otast Pofizovach cenou

2.2, Zplisab stanoveni repradukéni pofizovaci ceny
Druh mapetku Reproduk.PC. Zplsob stanoveni RPC
nabyly pouzito

2.3.. Druhy vediejsich pofizovacich nakladd zahmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zaseh: v roce 2010 nevznikly

2.4.1. Sledky nakladl zahmovane do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich
nakladl - nebyly

2.4.2, Zmény zplsobu ocefovani, postupd odepisovani, postupl GZtovanl, uspofadani poloZek
tiéetni zavérky a ohsahového vymezeni techto poleZek oprati roku 2009, divedy zmen,
vycisleni penéinich dastek téochto zmén:
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Piiloha k Gietni zavérce e-Finance; a.s., |C 262 72 504, za rok 2010

do&lo k metodicka zm&né — pojistné pfijaté od klienth (pojistény) na zakladé skupinove pojistne
smiouvy je od roku 2010 Gétovano do vynosi a pojistné zaplacené pojistitell (pojistovng) do
nakladd, v minuljich letech byl do vinost uStovan pouze rozdil téchto ¢astek — provize
pojistnika. Viivermn této zmény doslo k navySeni obratu spoleénosti.

2 5. Zplsoby stanovenl opravnych poloZek k majetiu
Opravna poloZka Zpisob stanoveni 2droj informaci
Nebyly

2.6 Zplisob stanoveni odpisavych pland a pofité odpisové metody- nebyly

Drub inv,majetku Pouitd odpis. metoda | Periodicita odplsovani
NIM — dcetn \lychazi se z dafiouych | Rocni die zakona o
HIM = GiEztnl odpisd danlich z piijmi
DNIM,DHIM Uigetn| | dar.odpis - Okaméity odpis bez
100% v okamZiku periodicity
zaplaceni

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulyeh let — rozdéleni zisku minulych let spolednikovi v roce 2010

v &dstce 90 000 K&. Snitend hodnota fadku & 82 Rozvahy

MNerozdéleny zisk k 31.12 2008 96 304,26 KE
Rozdaleni HV za rok 2009 do ner.zisku +14 074,41 Ké
Rozdélenl neroz. zisku spolednikovi -90 000,00 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2010 20 378,67 Ké

Na 7,42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Groky z poskytovanych realitnich pljéek
vewysl 170 117 K&

Na 743 vykazu zisku a ztrat — nakladoveé Groky v 8astce 721 455 KE. Jde o Oroky
z bankovnich (vérd a vydanych diuhopisa. Z uvedené tastky pfedstavuje Eastka
577 BO7 K& nakladavé Uroky z diuhopisi za dané acetni obdobi

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 286 tis.KE
b) pohledévky v cizi méné: 0 tis. K& Slovensko)
) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem — 6445 tis. K&

3.2.2, Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis KE
b) v cizi méné - 0 tis K&
) 2 Uvéri a pljcek - nejsou
d) zavazky kryté die zastavniho prava - nejsou
f} souhmna vyse daléich zavazkl, které nejsou siedovany v béiném aéetnicivi - nejsou
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Piiioha k Uéatni zavérce e-Finance, a:s., IG 262 72 504, za rok 2010

3.3. Vynosy z béZné Cinnosti podle hlavnich Sinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranit|
Sluzby 24 460 tis.KE

2 toho pojitovna 19 892 tis KE o
Gtetnictyl 569 tis.KE
ostatni 3899 tis. KE

3.4 Vyie majetku nauvedaného v rozvaze - 0 tis K&,
3.5 Majetek v operativnim pronajmu - nenl
3.6 Finandni prondjem - neni
3.7 Majetek, jehoi tréni ocenénl je virazng vyiai neZ ocenéni v Udetnictvi : neni
3.8 Tr2ni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odbomého odhadu).
3.9 Investiéni majetkové CP a majetkove Gfasti v fuzemsku a zahraniéi (druhy CF a emitentl,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Raality, s.r.o.
100% e-Finance Café, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovac| cenol) - nejsou,

3,11 Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2009
HV za rok 2009 &inil 14 815,41 K& a byl rozdélen ndsledovné;
Zakonny rezervni fond 5% . v Gastce 741,00 K&
Merozdéleny zisk v tasice 14 074,41 K&

3,12 Zakiadn| kapital = potet a druh akcii s uvedanim jejich nominalni vyse, naesplacenou cast

vkladu a Ihity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akeii o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjici na maiitele, v listinné

podobé
- zakladni kapital ve visi 2 000 000 KE splacen
3,13.Udaje o pfeménéch spoleénosti: nejsou
3,14 Dopliujicl (daje k Rozvaze za rok 2010
Ma fadku & 24 Rozvahy — sniZeni hodnoty podilu v ovl. a fizenych csobach
v e-Finance Café podie vySe viastnino kapitalu spoleénosti o 200 000 Ki

v e-Finance Reality podie wie viast: kapitalu spolednosti o 100 000 K
Celkem 300 000 = 300 000 castka 0 Ké
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., |C 262 72 504, za rok 2010

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena éastka 1830 000 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedene jako zboll
Na fadku & 41 Rozvahy je uvedena tastka B B4T 101 Ke
Jde o pljcky poskytnuté:
FO Radek Jakubeo + drok k 31.12.2010 splatnost 31.12.2014 v castce 3094 412 KE
Firmé Radek Jakubec, s.ro. splatnost 31.12.2014 v &astce 507 683 K&
Fimé e-Finance Reality.s.r.o. splatnost 31.5.2014 v &astce 5245 008 K&
Na fadku &. 49 Rozvahy je uvedena &astka 2783 340 K&
Pohledavky za odbératell v Gastos 1 593 548 K&
Realitni pdjéky Grodené vi.Groku k 31.12.2010 v Easice 1199 792 K&
Na fadku & 50 —nesplacené Oroky za upsane viastnl jménl v Castce 23 Ba5 K&
Na fadku & 64 — Fap placené v r.2010, naklad r. 2011 v Gastce 42 487 K&
Casové rozii$. drokd emitov. diuhopiss veastee 17 560 830 K&
CELKEM 17 603 417 K&
Ma fadku &. 66 — vynosy roku 2010 zaplacene v r. 2011 v Eastoe 231012 Ke
Jedna se o smiuvni provize od pojistoven.
MNa fadku & 76 — ocefliovani podilu v deefinych spolet. ekvivalenci 300 000 Ke
Ma fadku & 98 — emitované diuhopisy v Gastce 39 320 000 K&
Ma fadku & 110 — srazkova + zalohova dan za 12/ 2010 ve vyéi 6225 K&
Dan z pfijmi za rok 2010 ve wysi 27 360 Ké
DPH za IV.Q 2010 vevysi 45 147 Ké
Daf z pfevedu nemovitosti vevysi 24 390 K&
CELKEM v &aslce 103 122 Ké

Ma fadku & 114 — prostfedky piijaté do Oschovy na zakladé smluv o aschove 5 klienty

e-Finance Reality v éasice
- skupinova pojistnd smlouva — zévazek z pojistného
v Castce

CELKEM

1488 102 K&

5024 862 K&
10 613 064 K&

MNa fadku &. 116 — bankavni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v pastoce 198 558 K&
- bankovni uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v astce 203 718 Ké
- bankovni uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v tastce 144 312 K&

CELKEM
Konetnd splatnost Ovérl je v roce 2013, drokova sazba 13,1%.

Na fadku €. 117 - Kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastce

CELKEM

546 589 K¢

265:895 K&
265 885 K&
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Priloha k Gietni zavérce e-Finance, a 5., IC 262 72 504, za rok 2010

3.15.Doplfujicl Odaje k DaAovému pfiznani pravnickych osob za rok 2010

Na fadku & 112 DP je uvedena &astka snizujici vysledek hospodateni ve vysi 46 767 KE.
Jedna se o naklady, které byly na zakladé kontroly FU nespravné uplatnény v roce 2008 a die
vysledky kentroly je moZng si tyto naklady uplatnit v roce 2010

\ pfiloze &1 Il.oddilu jsou uvedeny dané a poplatky ve vysi 24 390 K. Jedna se o daf
z pfevodu nemovitosti splatna k 28.2.2011.

W piiloze &1 llLoddilu jseu uvedeny finanéni naklady ve vwd B2 284 KE. Jde o nakladoveé uroky
z poskytnutych bankovnich dvérl. Tyto droky nebyly uplatnény jako dafove, protoze penézni
prostfedky byly dale poulity jako beziroiné pljcky.

V Brng dne: 16:11.2011

Zpracovala:  Ing Petra VinZalkova

Lenka Chladkova Ivo Skaroupka
predsedkyné pfedstavensiva mistopfedseda pfadstavenstva

Strana 6 (calkem §)

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 56 (celkem 87)



e ey 400052 5 PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(CASH FLOW)

I'.'!Im-IFL-D!I'

Cheimuind brme mbo g racov fetn| jadroby

ke O oo AL S RAROI R .. FFINANCE, 2.5,
Bicks nmbes skl (bried vérmiiy
Fok | Misic [~ a i guabdcan: i-0 o bEBiie
i | Rooseveliova 593
2010 [ 1 | 2 |2[6[2|7]2]s|0j4 e
60 200
i mnm?mn | kst y mimbm

ik libaiekin claine) | (1w b bl
P CRRRETS—— i 114 Fardths skt it pizelctri +10 581 3 311

Fandini lory 7 blawn| iy citistrd drsonil {prmomsd L)
= ikt g et iita £ NS Gk phed Stiandrim i 2]
iz (ks e ot el vty oy S5 i SDE +32 +27
A Uymneg o m ek apenacs + 551 - 222
Al &prihﬁr#[ﬂnﬁ mr'w;rwmw ;mmwu:m_n +31

i et (e |
AR P ey DpTEVIED poRiol. Eamny
AT | P Gt pranole BEAKGN GNON (v (vy0Eiamied gy rioed -7 do rileal 1) - 376
AN [ Vpramy dakst @ g na sk
ATR | Wl st iy | ol R AT (Nl 8 vl v ek (- + 551 + 123 I
[ L ™ TR N P Se—
! sty pandind o o I St el foandrm, iyl Kb i iy
b ot : ' ) + 603 - 185
A2 | Tl s i sk prerehe kapnike -28 675 - 672

Immmilmmml =5k ...'.-' e fdkiend a e
LEd  ivmih -25 565 -1 688

b-hJmuuﬁhnq:hnruﬂnrmlu'mmu.hmmmhu_nnmm.u o
i et s gt i - 330 +2 066
KET | Zenies vy shaoki{ad) - T8O -1 050
W2 Zrobina st Kratocabeio e nhg ok ngitih Africh i L ]
A [ ey ek ks prevean] Annonll pfid 2tabikn & msfs -26 072 - 86T
Al 5 by vy ar sk 1] = 144 - 178
A PR ey o) +1F0 +54
LY. | Eamlaraed b iy BARTR SiiE] 4 20 demlicy land g iinell shdabl | | -53 =20
il dﬁﬂnqmpm-nnﬂmm..;-mmwmmmn ———
. e gkt sk 3 it 2 rmmoliaing divoall
AT Pl shoncy n podily na pek {4
A | B il ek ¢ ot <26 089 =1 020

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 57 (celkem 87)



“SHifetnost v alehinanim Sl v mibm
i vELY i posicalony
Panbinl sy 7 Ewamtitnl Lrereil
W %.m;mm-ﬁ
ar Py prinden AlAkpch abike +1-200
ne Py it Uitk apflorairgm oSSl
B | Lty gl ok velalugiel 0 8 ivmetisl Sl +1 200
Al i e
& Mﬂwwnimummmmmw“ +37 100 +2 220
1 v preersidril i iifeal iy @ bty 5
OF | Doy 2 vissino kapi nap iethey 4 pordin 80 = 120
o | i et pontithi  peikbich {8 1L vgboni Takl higeliks Endsnho nba_mee
e 1o s ) e sbubench iboh rm b eyl |41
T | pphaciirt el et wlasirém & gk Erkim ()
£a3 | T chimty el Erich prostfece moleiihi 3 fide)
GEA | Dmeh riedly spolotniry |4}
CRA | P ooy v TR Yo - |
- = - .
o \planaea dxnlanly et oy e sk st Zaaced wad. dind uifafagil 88 K Amin '] .90 - 120
alirel i Pk g0 spobsiniy v, @ b i i )
B8 | My punied ik vammme] s b nsii Seveed +37. 010 +2-100
F Fialh 2o Lot rpags. e prervdinicn prositeiid) +10 911 +2 280
. i
(S St gabralBrichy prnnomthd ' frssliniah i s ki plpkay +21 502 i +10 591
4 Pyt ealeld o o et ek
- bk ey s varn Dkt anslry, Wlord e Gleln] [ndnoteins
e . T2 atY
Priwel forma inhalrs ey Feiwem Ba podiri e |
whern Bpokd nont Elnrmaf pryil esmci g makhifs

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 58 (celkem 87)



Zprava nezavislého auditora

urdena nkeinnaiom A statu larmimn organu spolecnost

e-Finance, a.s.

Prowed] fsem  audit phlogéns fhdne  Gdetni wivériy  spolecénost  e-Finance, a.s
16 20272504, sidlem Broo, Reoseveltown 5937 10, PEC 602 00, kterd se skldci 2 razvahy
k 31.12.2010, wkaza zisku a zivaty za rok kendici k 31122010, prehledd o pengznich
torich 2a ol kbnddel 31,.12.2010 a pillohy |k t6lo detni gavéron, kiera phsahyjs popis
pouzityel podstatnyeh ddetriich metod a dalsl vesvEtlafict infortmace. Udaje o spolednosti
e-Finnee, g4, fsou wviedeny v bodé L prilohy ¥ eto adetni-zavérees

Ddpovédnost statutirniho erging déetni jodnothky za G€etni zavirku

Staiutdarnl organ spolecnost e-Finance, e je odpovédng za sestaveni Ot zavarky,
kterd podiva vérny &8 poctive obraz v soulady s Beskymi tdetnimi piodpisy, 0 #n tekovy
ymitint kontralnl systém, ktery povaguje ga nezbytng pro sestaveni iéetnd gavirky tak,
by neabsahovala wenpmng (materialnd  nespravnostl - rplsebend  podvodem IR
chivhok,

Odpovédnost auditora

Mojl cedpovédnosti jo wyjadil me sakiads provedeného aielit wrok k- teto éeind savirce.
Aucit jsem proved] v souladi se sikonem o auditorech; mezindrodnimi auditorskym
.ﬂtﬂnda_rr_{}' A 5_u:|l.'j$ﬁj!lﬂ'|l'ﬂ1 ﬁ]‘.llthlliﬂimi dDIU_éku]Tl‘i E{nmnr_v auditor ':l.'!.‘ikli I'I'!T!Llhhk}'. v
woulady & temito predpisy jsem  poviren dodrEovin eticke pogadnely o nnpldnayal a
provest mudit tak, sbych ziskal pRiméfenau jistotu, & Odetni saverka neobsaliije
vimAamne fmateriing) nespravmosti,

Audit zahruje provedent  auditorskich  postapd K oalskini dlikeznicli inlermic
o caElkach o Udapch svefejnénvch v néerni mverco. Vibér postupl advisi o Gzidku
auditora, zalmujicim | vwhodnotend figik viznamne (materlng)  nespramosti ddajo
wvederfel v idetnl #iverce gpisohené podindem nebo chylbouw. PH vyhodnocoving techie
rizik auditor posoudi ynitini lontioln systém relevantol pro sestaveni utetnl Faverky
poddvaiict vermy i poctive obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodnd auditarake
postupy, nikol vyjadiit se k Hemnost vnitinihe kontroioihe systému Ofetnl fednotiy,
Auit 162 zahrnuje pessizen] vhodnest pougitych iéetnich metod, priméienost Geetmch
odhadil provedenych vedenim i pesouizeni celkové pregentace Bfeing 2averky,

Jsin presviEdcen, o didasnd mformer, kerd jsem ziskal; poskytufi dostatedny s yhodns
gaklad pro vwjndieni meha virok

Vyrok anditora

Podle mého ndzoru Gdéetni zivérka podivé vérny a pectivy obraz aktiv a pasiv
spoleénostl o-Finance, as. k 31.12.2010 a nikladi, vimosit a visledku jejiho
hospodafeni a penégnich tokd za rok kondici 31.12,2010 v souladu s feskymi
néetnimi predpisy.

OvEHl Jsen rovneZ Gécthi siverky spoleénosti e-Finance, as. k 31, 13.200% n moe
W Brnddne 17, listopadue 2011 "

s

'

gt g0 dne 4.6.2010 obesahovals sfrol bes vwhrad.
A (
.f,,(-,./z -

 Inyg, Petr Turecelr
auditor & oprainénd 1830
Brno, Chiadikova 2, PSC 616 00
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Pfiloha k (&etni zavérce k 30.6.2010

Nazev spoleénosti:
Sidlo spoleénosti:
PrevaZujici pfadmit Einnosti:

Datum vzniku :
i¢o:
DIC:

|. Obecné tdaje:

e- Finance, a.s.

ve zkraceném rozsahu

Brno,Rooseveltova 583/10, PSC: 602 00
&innost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poraded,

realitni éinnost,

éinnost pojist'ovaciho makléfe

18.12. 2001
26272504
CZ26272504

1.1.0soby s podilem 20% a vy58im na zakladnim jmén| Géetni jednotky, vyse jefich vkladu v

procentech: Radek Jakubec... ..

... B0%

1.2.Zmény a dodatky v obehodnim rejstiku k 30,6.2010 - nebyly

1.3.Organizaéni struktura, zasadni zmény  k 30.6.2010— nebyly

1.4.Jména a pfijmeni élend statutdmich a dozordich organi:
Predstavensivo:  Lenka Chiadkova
Iva Skaroupka

— pfedsedkyné pfedstavenstva
- mistopfedseda pfedstavensiva

Mar, Tomas Hanak - &len pfedstavensiva

Dozoréi rada; Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda
JUDr, Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Baria — &len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v ndmzZ ma Uéetn| jednotka vétéi nez 20 % podil na zakladnim jmeéni
a jeho vyie: Géetnl jednotka ma podil ve firmé

* e-Finance Reality, s.r.o.
Rooseveltova 583/10, 602 00 Brmo

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu Sini 100%,
2 e-Finance Café, s.r.o.
Kozl 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu &ni 100%,

1.68.Vyée viastniho kapitalu k 31,12.2009 a G&etni hospodafsky visledek za rok 2008

oviadanych spoleénostl
Spolednost Ve viastniho kapitalu Ugetni hospodarsky
k 31.12.2009 vysledek za rok 2009
e-Finance Reality, 5.r.0. 2049 tis, KE -B0 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. -805 tis. K& -028 tis. Ké

Strana 1 (celkem &)
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Priloha k uéetni zévérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

1.7 Potet zamestnancl a osobnl naklady — zaméstnanci na dohodu ¢ proveden| prace

PoloZka Zamésinancl celkam z foho;
1:|:|rmn;érn;|:1;I podet) fidicl pracovnicl
0

Osobni naklady celkem
Z toho:

- mzdovi nakiady

- pdmény &l org spolednasti
= nakl.na soc.zabezpeden|
- nakl.na zdray,a ost.pojist.
- gacialni naklady

1.8.0dmény ostatnim &Elentm statutarnich organh a dozoréich organi; nebyly
1.8.Vyée phjéek, zaruk a ostatnich plnénl

-Glendm statutdrnich organd © nebyly poskytnuty

-Clen(m dozordich organil ©  byly poskytnuty pljky

Predseda dozoréi rady Radek Jakubec, MSc, MBA diuZi spoleénosti na beziroénych
pljEkach celkem &asthu 2 053 365 KE& se splatnosti k 30.68.2011.

~Elendim fidicich organd ; nebyly poskyinuty
Il. Informace o G€etnich metodach a obecnych zasadach

2.1, Zplsoby ocenéni

Druh majatku Zplsob ocenéni
ZAsoby nakupovans Pafizovacl cenou
Wytvaland ve viastnl radi MNebyly
HiM a DHIM ve viastnl redii hebyl
Cernné paplry a majetkové (Easti Pofizovac cenou

2.2. Zplsob stanoven| reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk PC Zpusob stanoveni RPC
nebylo poLito

2.3, Druhy vedlejiich pofizovacich nakladi zahmovanych do pofizovacich cen
nakupaovanych zasob: k 30.6.2010 navznikly

2.4.1. Slozky nakladi zahrmované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich
nakladd - nebyly

Strana 2 (celkem 6)
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, a5, IC 262 72 504, k 30.6.2010

2.4.2. Zmény zplisobu ocenovani, postupd odepisovani, postupl G&tovani, usp
Géetni zavérky a obsahového vymezen| téchto poloZek oproti roku 2009,

vyEislenl peniginich Eastek téchto zmén:

ofadani poloZzek
divody zmén,

doglo k metodické zméné — podily v deefinych spoleénostech jsou pfecenény ekvivalenci

2 5, Zplschy stanoven| opravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka

Zplsob stanoven|

Zdrej informaci

Mabyly

2.6 2plisob stanoven| odpisovych plan( a poZité odpisové metody- nebyly

[ Druh inv.majetku Poutita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — GEatni \ychazi se z dafovych | Roéni dle zakona o
HiM = GEetn odpisd danich z pfijmi
DNIM, CHIM Ué&atni | daf.odpis - Okamiity odpis bez

100% v ckamziku periodizity
zaplacani

2.7. Zpiisab uplatnény pfi pfepoétu Gdajd v cizl méné na teskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
pfechodu

\znik pohledavky Furs CNEB die calnloe

Uhrada pohledévky Kurs CNB okamity kurs banky

Viznik zévazku Kurs CNB die celnice

Uhrata z&vazku Kurs CNB okamity Kurs banky

Valutova pokiadna Kurs CNB

Siovansko Kurs CNB

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1, Zisk minulych let — rozdélen| zisku minuljch let spoleénikovi k 30.6.2010
v Eastce 60 000 K& Snifena hodnota fadku £:82 Rozvahy,

Nerozd&leny zisk k 30.6.2010 51 119,67 K&

Na .43 vykazu zisku a ztrét - nakladové Groky v Eastce 187 459KE. Jde o uroky
z bankovnich tvérl a vydanych diuhopish. Z uvedené &astky pfedstavuje Castka
101 303 K& nakladové Uroky z diuhopisd k 30.6.2010.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zdvazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 108 tis.KE
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE [ Slovensko)
¢) pohledavky kryté zastavnim prévem, resp.jinym zpldsobem - nejsou
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Piloha k Géetn| zévérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a} z obchodniho styku — 0 fis. K&
b} w cizi méné - 0 tis K&
c) zOvérh a pljiek - nejsou
d} zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyie daldich zavazk(, ktaré nejsou sledovany v bézném Getnictvl - nejeou

3:3. Vynosy z b&Zne ginnosti podle hlavnlch éinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranigl
Sluzby 12 309 tis. K&
z lohe pojisiovna 11 432 tis K&
adetnictvi 299 tis K&
ostatni 578 lis. KE

3.4 Vyie majetku neuvedendho v rozvaze — 0 tis KE.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pranajem - neni
3.7 Majetek. [ehoz trinl ocenéni je vyrazné vy5Si ne2 ocendni v GEetnictvi : nenl
3.8.Trni cena majetku odkoupeného po skonéeni financniho leasingu(dle odbomeého odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkove (Zasti v tuzemsku a zahraniZ! (druhy CP 2 emitenti,
finanni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Café, s.r.o.

2.10.Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou,

2,11 Viastni kapital - rozdéleni HV za rok 2009
HV za rok 2008 Ginil 14 81541 Kéa k 30.6.2010 nebyl rozdélen.
3.12.Zakladni kapital — pogel a druh akeii s uvedenim jejich nominalni vy5e, nesplacenou &as!
vkladu a lhity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akeil o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjicl na majitele, v listinné
podobé _ )
zakladni kapital ve vyEi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spole&nosti: nejsou
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Pfiloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s, IC 262 72 504, k 30.6.2010

3,14 Doplrujici udaje k Rozvaze k 30.6.2010.

Dine 22.2.2010 byla na zékiadé smlouvy prodana nemavitost — budova
v obei Rosice, k.U. Rosice u Brna. Prodejni cena byla 1 540 000 K¢&. Nakupni cena byla
1 050 000 KE,

Na fadku & 24 Rozvahy — snizen| hadnoty padiiu v ovl. a fizenyeh osobach
v e-Finance Café podle vie viasiniho kapitalu spoleénosti o 200 000 K&
a zvyseni podilu v e-Finance Reality o 109 000 K& (200 000 — 108 000 )
Celkem 300 000 -91 000 tastka 2090 000 K&

Na fadku £.37 Rozvahy je uvedena Castka 1426 000 K2
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedenych jako zboZi. Oductovani pofizeni

nemovitosti Rosice v &astee 1 050 000 K&, pofizeni nemaovitosti chalupy Rozhrani

v ¢astce BS0 000 K&, pofizeni Rybafska DB v éastce 776 000 Ki.

Na fadku €41 Rozvahy je uvedena tastka 5 878 000 K&
Jde o plijEky poskytnuté:
FO Radek Jakubec v Castce 2 053 000 K&
Firm& Radek Jakubec, s.r.o. v &astce 490 000 K&
Firm& e-Finance Realitysr.o. v castce 3335000 K&
Na fadku & 50 — nesplaceng Groky za upsané viastni jmeéni v fastce 23 B35 KE
Na fadku &..56 — provize od pojistovny Allianz dohad k 30.6:2010 450 000 K&
Na fadku &. 64 — Fap placeng v r.2010, ndklad r. 2011 v taslee 3743 Ke

Casové roziis. Grokd emitov. diuhopis( vEastee 5426 785 Ké

CELKEM 5 430508 K&

MNa fadku & 76 — ocefiovan| podilu v deefinych spoled. ekvivalenc 91 000 K&
Ma fadku & 98 — emitované dluhopisy v éastce 11670 000 K&

Ma fadku £.110 — srazkova dafza2.Q 2010 vewysi 7657 KE
Dan z pfev.nemov. Rosice  ve wysl 46 200 KE

DPH za 1. 2010 ve wysi 26 D13 KE
Zaloha silni&ni dani ve wysl 645 Ki
CELKEM v astce 81415 K&

Na fadku & 114 — skupinové pojistna smiouva — penize nejsou majetkem firmy
v Casice BBTBATO KL
— splaceny dvér firemni auto v tasice 23753 K&

CELKEM 8002 232 K&

Strana 5 (celkem &)
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Proha k Géatni zavirce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

Ma fadku &. 118 — bankovnl Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 2268 701 KE
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castce 233 537 K&
- bankovni uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Gastce 160 543 K&
CELKEM 622 781 K&
Koneéna splatnost dvérd je v roce 2013, Grokova sazba 13,1%.

Na fadku £ 117 — bank. Ovér revolvingovy od Komeréni banky v Easlce 500 000 Ke

- kontokorent od Raiffeisenbanky v Caslce 264 431 Ké
CELKEM 764 431 Ké
Na fadku &. 121 - Gasové rozliSenl vynosl - pfijaté pojistné v Gasice 5780 000 K&
VBme dne: 3.11.2010

Zpracovala;  Ing.Petra Vingalkova

Lenka Chladkova Iva Skaroupka
pfedsedkyné pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Strana 8 (celkem G)
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4. Mezitimni U éetni zav érka za obdobi od 1.1.2011 do 30.6.2011
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Priloha k Géetni zavérce k 30.6.2011
ve zkraceném rozsahu

Nizev spoleénosti: e- Finance, a.s. )
Sidlo spoleénosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 DD
PrevaZujici pfedmét ¢innosti: tinnost podnikatelskych, finanénich,

organizaénich a ekonomickych poraded,
realitni €innost,
cinnost pojist'ovaciho makléfe

Datum vzniku : 19.12. 2001
If.‘t;l: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecne udaje:

1.1.0s6by & podilem 20% a vy&&im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec.........90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku k 30.6.2011 - nebyly.
1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény  k 30.6.2011 — nebyly.
1.4.Jmena a phiimen! Elend statutarnich a dozoréich organi:

Pradstavenstve: Lenka Chiadkova = predsedkyné predstavenstva
lvo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Magr. Tomas Hanak - Clen pfedstavenstva

Dozoréi rada; Radek Jakubec, MSec, MBA - pfedseda
JUDr. Jachym Kandarek — mistopfedseda
Petr Baria - glen

1.5 Nazev a sidlo podniku, v ndm# ma Géetni jednotka v&t51 ne2 20 % podil na zakiadnim jmeni
a jeho vise: Ocetni jednotka ma podil ve firma

1. e-Finance Reality, s.r.o.

Roosevaltova 593/10, 602 00 Bmo

iG: 255 54 824

Podil na zékladnim kapitalu Sini 100%.
2. g-Finance Café, sr.o.

Kozi 26/4, 602 00 Bmo

|&: 277 54 879

Podil na zakladnim kapitalu ini 100%.
3 Czech Property Fund, s.r.o.

Roosevellova 533/10, 602 00 Brno

|C: 28260833

Podil na zakladnim kapitalu gini 100%.

Strana 1 (celkem 6)
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Priloha k Gtetni zavérce e-Finance, a:s:, G 262 72 504, k 30.6.2011

1.6.Vy5e viastniho kapitalu k 31.12.2010 a uéetnl hospodéafsky vysledek za rok 2010

evladanych spolegnosti
Spoletnost Ve viastniho kapitalu Uéstni hospodafsky
k31.42.2010 vysledek za rok 2010
e-Finance Reality. s.r.o. -3 273 tis. KE -3 482 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. -1 G114 tis. Ké - 709 tis. K& |

1.7.Potet zaméstnancd a asobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

PoloZka Zaméstnanci celkem Z toho
{orim&nny poded) Tidici pracovnic:
Z 0
Osobni naklady celkem 339
z foho:
- mzdove naklady 2BB
~ndkl.na soc. zabezpedan| 26
- nakl.na zdrav.g ost pojist, g
- soniaini naklady 16

1.8.0dmény ostatnim Slenim statutamich argand a dozortich argania: nebyly
1.8 VyEe pljcek, zaruk a ostatnich pinéni
-Glenum statutarnich organd © nebyly poskylnuty
-Elenim dozoréich orgénd ;. byly poskytnuty pljéky
Predsedovi dozordi rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byl poskytnut Ovér v calkovié wisi
4.500,000,-KE 5 Grokovou sazbou 9.00% p.a. a splatnosti k31122014, z néheZ bylo

k30.6.2011 vyderpano celkem 4.394.412-KE, ke kiaremu bylo poskylnuto zajgSténi
formou zastavniho prava k nemaovitostem.

-Elenim fidicich organd nabyly poskytnuty

Il. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1, Zplsoby ocanéni

Druh majetku Zpasob ccenéni
2hgaby nakupoyvans Pofizovac] el
Vytvofené ve viastni nedi Hebivly
Hind & DHIM ve vigsinl radl Mebid
Cennd papiry a majetkove O&ash Paofizovact congu

2.2, Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny = nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladl zahrmovanyeh do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: k 30.6.2011 nevznikly

2.4.1. Sio#ky nakiadi zahrnované do cen zasob stanovenych na Urovni viastnich nakladu
- nebyly

Sirana 2 (celkem B)
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Pfiloha k (i¢etni zavéree e-Finance, a.s., IC 262 72504, k 3062011

2.4.2. Zmény zplsobu ocedovani, postupl odepisovani, postupl uétovani, uspofadani poloZek
utetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2010, ddvody zmén,
vyGisteni pené2nich Eastek téchto zmen: zmeny nebyly

2 5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetky
Opravna poloZka Zpusob stanoven| Zdroj informaci
MNebyly

2 6.Zpusob stanoven| odpisovych planl a pozZité odpisove metody- nebyly

Druh iny. majetku Pouzita odpis. meloda | Periodicita odpisovani
NIM — Destn Vychazi se z dafovych | Rodnl die zakona o
HIM = acetni adpisu danich z pfijmi
DNIM.DHIM Ligatn] | daf.adpis - Okamzity odpis bez
100% v okamiiku periodicity
zaplaceni

Il. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1, Zisk minulych let — v roce 2010 firma vykazala ztratu ve vySi - 15 638,32 Ke
Snizena hodnota fadku £.82 Rozvahy.

Rozdéleni HY za rok 2010 do neuhrazené ztraty -15 638,22 K&
Nergzdéleny zisk K 30.6.2011 20 278,67 KE

Na £.42 vykazu zisku a ztral — vinosove Groky z poskytnutych ivérd a pojSek
vevysi 1039 574 KE.

Ma F 43 whazu zisku a zirat — nakladavé Groky v ¢astoe 1 162 594 K&. Jde o Groky
z bankovnich Gvéri a vydanych diuhopisd, Z uvedené éastky pfedstavuje Zastka
1 112 299 K& nakladové troky z emitovanych diuhopisd za dané Géetni obdobi.

.21 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 286 tis KE
b} pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE ( Slovensko)
¢} pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpisobem —21.684 tis.K&

3.2.2, Zavazky po |hite splatnosti
a) z obchodniho styku — 0:1is.KE
b) v elzi m&né - O tis.Ke
£}z Overd a pdjtek - nejsou
d) z&vazky kryté die zéstavniho prava - najsou
f) souhmna vise dalsich zavazkd, které nejsou sledovany v b&Zném Ofetnictvi - nejsou
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Ptiloha k deln| zdvirce e-Finance, as., |C 262 72 504, k 30.6.2011

3.3, Vynosy z béZné Einnostl podle hlavnich ginnost|

Cinnost Tuzamsko Zahrani¢l
Sluzby 10 523 tis. K&
z loho ginnost pojistovaciho 10 110 tis K&
zorostfedkovalele @ makléfe
vadenT oéetnictvi 279 lis. K
Ostatn| sluzby 134 fis K&
Ostatni provozni vynosy 31 tis.Ke
Prodej zboii 3070 tis.Kc
|z toho prode] nemovitast| 3070 tis KE
Finanéni cinnosti 1 040 tis K&
7 toho poskytnuti Ovérd 8 phjéek 1015 tis.KE
Cstatni (Ureky z vkladd u bank) 21 tis Ké

3.4 Vyie majatku neuvedensgho v rozvaze — (0 tis KE.

3:5.Majetek v operalivnim pronajmiu - nenl

3.B.Financni pronajem - neni

3.7 Majetek, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v Getnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku adkoupeného po skonieni finanéniho leasingu(die odboméha odhadu):
3.8 0nvestiéni majetkove CP a majetkove ulast| v tuzemsku a zahraniti (druhy CF a emitantd,
finangni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o,

100% e-Finance Cafa, s.r.o,
100% Czech Properly Fund, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovacl cenou) - nejsou.

3.11 . Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2010
Firma v roce 2010 vykazala ziratu, klerd cinila 15 638,22 KE.

312 Zakladni kapital - potel a druh akcil s uwvedenim jejich nominalni viée, nesplacaenou cast

vkladu a Indty jeho splatnost _
- 20 kmenovych akeii o jmenovité hodnoté 100-000.- K& znéjici na majitels, v listinné

podobé _
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K2 spiacen

3.13.&1&3}& o pfeménach spoleénosti: nejsou
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Philoha k (feinl zavérce e-Finance, a5, IC 262 72504, k 30.6.2011 -

3.14.Dopifujicl Udaje k Rozvaze k 30.6.2011

Ma fadku &.24 Rozvahy je uvedena B4stka 200tis. KE, jedns se o realnou hodnotu
obchodnich padilis v oviadanych osobéch upravenou metodou ekvivalence takio:

Ovladana osoba Vyse obchodnlho podilu Reslina hodnota
obchadniho podilu
e-Financa Readiity, 5.r.0. 100.000,-Ké Q.-G
e-Finance Gafé, sr.o. 200.000,-KE 0-K&
| Czech Properly Fund, s.ro. 200.000.-K¢ 200,000 -KE
| Celkem 500.000-KE 200.000,-Ke
Ma fadku .37 Rozvahy je uvedena Castka BE8 100 KE

Jednd se o pofizeni nemovitosti vedené jako zboi,

MNa fadku £.41 Rozvahy je uvedena castka 24 024 042 KE
Jde o pujtky a avéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok, sazba: zustatek:

Radek Jakubec 31122014 9.0% 4 583 887 K¢

Firmé Radek Jakubec, s.ro. 31122014 0% 307 683 KE

Fimé e-Finance Realitys.ro. 3152014 2% B 443 662 KE

Firmé& Czech Property Fund,s.r.o. 31.5.2014 14.4% 10 708 810 KE

Tyto ivéry byly poskytnuty () zejména za dlelem koupé a nasledného prodeje nemovilosti
deefinymi spoleénostmi @ u bylovych druzstev fyzickou osobou, jelikoZ v téchto druzstvech
nemize byt Elenem pravnicka osoba.

Ma Fadku &. 49 Rozvahy je uvedena Castha 10 151 578 K&
Pohledavky za odbérateli v tasice 4 BET 378 Ke
Pijcky a tvery Urotend vl Grokd k 30.6.2011 v fasice 5 584 200 Ke

Ma fadku &. 50 — nesplacenea uroky za upsané viasini jméni v Casica 23 835 Ke

Na Fadku &. 64 — Fap placené v r.2011, néklad r. 2012 y Gastoa 959118 Kd

Casové rozlis, urokl emitov. diuhopist v Bastce 31 227 620 K&
CELKEM 32 186 737 Ké

Ma fadku €. 76 — ocedovani podilu v deefinyeh spoleé. ekvivalenci 300 000 Ke
Na fadku & 98 —emitovana diuhopisy vicastce 73 082 000 Ke
Na Fadku £110— sraZkova + zdlohova daf za 672011 vevysli 7 206 Ké
DPH za 1.2 2011 ve vyil 24 B03 KE
Daf z plevodu nemovitost ve visi 24 390 Ké
Silniéni dan na rok 2011 vevysi 1 B00 KE
CELKEM vicasice 57999 Ké
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Pfiloha k Otemni zdvérce e-Finance, a.s., & 262 72:504, k 30.6.2011

Ma fadku € 114 — skupinova pojistna smlouva — zavazek Z pojisingho _
v castce 0 282 540 K

Ma fadku €. 116 — bankovni Gvér od Raiffelsenbanky (splaceny) v Castce 166 386 Ki
- hankovni 0vér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castee 171 893 KE
- bankownl dvér od Raiffelsenbanky (splaceny) v castoe 126 980 KE
CELKEM 465 267 K&
Konetna splatnost Ovarnd je v roce 2013, drokova sazba 13,1%,

MNa fadku & 117 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastoe 261 388 K&

V Brné dne; 23122011

Zpracovala;  Ing Petra Vincalkova

Lenka Chiadkova vt Skaroupka
pfedsedkyné predstavenstva mistopiedseda pfedstavensiva

Strana 6 (celkem 6)

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 85 (celkem 87)



Bk R E S008E PREHLED O PENEZNICH TOCICH it
(CASH FLOW)

sl s DS ) VLI i) iy

R T ssiininis it AR R RO By, FTTNANCE, 2.5
jadnalky 1000 HE e
ro | wasic & e
i Rooseveliova 5931
2011 |0 | 6 2/6[2]7]2]5l014 P b
9 200
) TR s b B ireal s misdm
et TEXT bussim bt s
B S (b el & it i b +21 502 +10 591
Pad s inky 1 hemand wishkedie Sywwl (i (SO0
r :mr.-lu mlﬂziftmﬁmlmz?idm * Hf 'I'-ﬂ
At [ 1 e + 'ﬂ':_l 'l-ﬂf
Corfgatay mhatit b | 7] 8 rp) SESE 0N DRod WA ol ek, A chlle ainofifuli (el poiodit b

i fpir Ok (%)

AR Tini sianss opeavrpeh paicden ity

a3 Tisk [riviia} @ protam st ata | Gpiovied do weoed . o sakiadi e

LRE Wy 2k @ 03K A osly

BAE | st kiacss ik (+] @ i kit Gk, @ D vrcessd g | + 723 + 557

AR B L L

¥ i p i) W 2 oD Groosd] pred ek g At boapandhi o T o *42‘ + 603
LT 3
Y. oy e iy i i i =37 626 -26 675
T I::l-:nuwpﬂi:mmlmlrl-l. wkimemich nlks davorite Bl i dohadsrh wdiie A7 016 +25 565
- z,nnuslm:h;hﬁl;.;-#-m;-pnm Savaud 401, pamhinict) (%) Ao dearrrrzahen  rish .
AR sddngrh i pesbrich -1 m 320 1
AR | S e s 1) + 932 - 780 |
—
AT v wars brobosicheo L E Ll ol i proeitidady o e vbeabini) |
o ity et b & i vl i ERasE 8 mimatitrymi e -3'3"1592 -ﬂ.n?! l
A e Groky 8 W ko LnsR g ch i -] =50 =144 |'
Ma | PR ek ) +21 +170
|
i o s e 2 (il 0 BNV ML 8 0 etk oy i kb 1. 27 -53
e T 0 il apeend s kel ey, btk il st vialedih hoan. vietnd iz
# aptmne a3 pijm s bl Lol ) |
A Piliplsbis chs ety 0 pediy o Tk (=) |
mre | ey podin e ¢ privesn) el -37 258 «26 099 I

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 86 (celkem 87)



T Suudnlirmr v enameEn Ehitmirest v misddin
it RERS ¥ttty et Gl ok

B gt g T S ki - 200
B2 | Pt prodals siabich e
B3 L%-eﬁ-ummm
B EMP‘MHMH“IMW =200

Pankind ioky ¢ frandrich bl
[y e ohodobgon atvaahil o kiskndohics sk nemimicich o shinet Srmirch s
k= )

B o bt sty o bl +33 762 +37 100
GF | Dvpaoy o visht i i i it pho e e prniinl sy =30
et Twphint o ™ LI P £ el il bl vt alia s

. P e vk vewind e ik o ok pepleni o
£33 | ppphmcm preshy i vluatisin hajpilihe st i o (-]
Era | Dl skl peebinich prowiiedei spcltrbe s maknddi |+
B3 | et stenty spoksdy [+)
GEE | prmi padry nw wnab o [+]
e Wppkerid ibnay v pod By e atibo wlel B el dank il 85 i i revnkine m 90
woet sl el wr sy V0.8 Bk A i =
G| Sty pensiit ton urbabugicl ik i) Sneoe +33 762 +37 410
r it e, et i pavsidnich pro e -3 696 +10 8711
A Sure pumibreich [rdaliti & pIRAEN T A iFse ) N8 Aong pero +17 806 +21 502
i ]
Eanliiere o1 Wty natret ALALLIA OF DL 1R jdnony
sty iy i) Fyzkoklh pachiy, kinmh je ifein rinctios
| 3 JRPE N SO O O B
| P i il Gl jedeotiy Precirrel] gpocdish by Pt
mhcie apied el ipocirilkaindaial, Braednd @ adooomickl tin

Prospekt dluhopisu E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 87 (celkem 87)



